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GEWERBEIMMOBILIE IN BRANDIS
Pappelallee 8 - 04821 Brandis

PROVISIONSFREIER DIREKTVERKAUF - VIELSEITIG NUTZBAR

Grundstücksfläche 608 m²

Halle 1 ca. 169,65 m²

Halle 2 ca. 143,12 m²

Baujahr / Modernisierung 2014 / 2023

Photovoltaik ca. 60 kWp

Batteriespeicher ca. 100 kWh

Heizung Wärmepumpe + Gastherme als Backup

Kaufpreis 350.000 € VB
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Objektbeschreibung
Moderne Gewerbeimmobilie mit zwei Hallen, Lager-, Büro-, Arbeits-, Verkaufs-, Showroom- und

Sozialbereichen. Das Objekt befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde 2023 modernisiert. Vor der

heutigen Nutzung wurde es bereits als Fahrrad- und Motorradgeschäft mit angeschlossener Werkstatt,

Laden und Showroom genutzt.

Ausstattung und Gebäudekonzept

• Beheizte Gewerbehallen mit guter Wärmedämmung durch Sandwichpaneele

• Massive Bodenplatte; Hallenboden gefliest

• Wärmepumpe sowie Gasanschluss und Gastherme als Backup

• Hebebühne und Lagerregalsysteme

• 2 Klimaanlagen in Halle 1: eine große Anlage im Hallenbereich und eine Anlage auf der Büroetage

• Moderne LED-Beleuchtung

• Büroetage, Kleinteilelager, Küche und zwei Toiletten

• 3 Wallboxen - 1 in der Halle und 2 außen an gemeinsamer Ladesäule

• Elektrisches Einfahrtstor ca. 8,00 m breit und ca. 2,00 m hoch

• Glasfaser plus zusätzlicher drahtgebundener Telekom-Anschluss

• 2 manuelle Hörmann-Hallentore, jeweils ca. 3,00 m × 3,00 m

Außenansicht der Gewerbeimmobilie
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Energieversorgung und technische Ausstattung
Ein besonderer Schwerpunkt der Immobilie ist die vorhandene Energieinfrastruktur. Installiert sind eine

Photovoltaikanlage mit ca. 60 kWp sowie ein Batteriespeicher mit derzeit ca. 100 kWh.

Bei ausreichender Sonneneinstrahlung kann die PV-Anlage einen erheblichen Teil des betrieblichen

Strombedarfs direkt aus eigener Erzeugung decken. Der tatsächliche Eigenversorgungsgrad hängt von

Sonneneinstrahlung, Verbrauch, Anlagenzustand und Betriebsweise ab.

Die frühere Angabe zu sechs separat abgesicherten Speicher-Steckdosen ist nicht Bestandteil dieses Exposés.

Heizung: Wärmepumpe mit Gastherme als Backup. Halle 1 verfügt zusätzlich über zwei Klimaanlagen.
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VERKEHRSGÜNSTIGE UND ZENTRALE LAGE IN BRANDIS
Das Objekt liegt direkt am Markt in Brandis und zugleich in ruhiger Lage. Einkaufsmöglichkeiten befinden

sich unmittelbar in der Umgebung; Rossmann und EDEKA liegen direkt nebenan.

Die Autobahn ist mit dem Fahrzeug in etwa 10 Minuten erreichbar. Damit bestehen gute

Voraussetzungen für Handwerk, Service, Verkauf, Werkstatt, Lager, Versand und regional tätige

Unternehmen.

Gegenüber und rings um das Objekt befinden sich ca. 10 Parkmöglichkeiten, die sich insbesondere für

Besucher und Mitarbeiter anbieten. Verfügbarkeit und öffentlich-rechtliche Nutzbarkeit sind vor Ort zu

prüfen.

Lageübersicht / Luftbild aus den vorhandenen Unterlagen; Darstellung dient der Orientierung.
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Flexible Nutzung und getrennte Hallenbereiche
Halle 1 misst ca. 14,50 m × 11,70 m = 169,65 m². Die große Fensterfront reicht bis zur Gebäudeecke

und läuft dort im 90°-Winkel weiter. Der Bereich eignet sich besonders für Showroom, Verkauf,

Kundenempfang und helle Arbeitsflächen.

Halle 2 misst ca. 14,10 m × 10,15 m = 143,12 m² und verfügt über zwei große Hallentore. Sie eignet sich

insbesondere für Werkstatt, Lager, Fahrzeug- oder Logistiknutzung. Die Hallen sind intern verbunden.

Im rückwärtigen Bereich befinden sich Heizungsraum, Hausanschlussraum, zwei WC-Bereiche und eine

Küche. Über Treppen werden die Flächen des Obergeschosses erschlossen.
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VIELSEITIGE GEWERBLICHE NUTZUNGSMÖGLICHKEITEN
Die Immobilie eignet sich für eine Vielzahl gewerblicher Nutzungskonzepte. Besonders hervorzuheben ist

die bereits erfolgte Nutzung als Fahrrad- und Motorradgeschäft mit angeschlossener Werkstatt, Laden

und Showroom.

Denkbare Nutzungen Fahrrad-/Motorradhandel und Werkstatt; Kfz-/Fahrzeugservice; Handwerks-
und Servicebetrieb; Einzelhandel; Showroom/Ausstellung; Onlinehandel mit
Lager und Versand; Lager/Logistik; Büro/Verwaltung; Schulung/Beratung;
Kombination aus Verkauf, Büro, Lager und Werkstatt

Besonderer Vorteil Kundenorientierte Verkaufs- und Ausstellungsflächen lassen sich mit
Werkstatt, Lager und Büro an einem Standort kombinieren.

Hinweis Die konkrete Zulässigkeit einer zukünftigen Nutzung ist abhängig von Art
und Umfang mit den zuständigen Behörden zu klären.

GRUNDRISS ERDGESCHOSS / GRUNDSTÜCK
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Ausstattung auf einen Blick

Energie ca. 60 kWp Photovoltaik; ca. 100 kWh Batteriespeicher

Heizung Wärmepumpe; Gastherme als Backup

Klimatisierung Halle 1: 2 Klimaanlagen - 1 große Anlage im Hallenbereich, 1 Anlage auf der
Büroetage

E-Mobilität 3 Wallboxen - 1 in der Halle; 2 außen an gemeinsamer Ladesäule

Grundstückszufahrt Elektrisches Einfahrtstor, ca. 8,00 m breit und ca. 2,00 m hoch

Hallen LED-Beleuchtung; Hebebühne; gefliester Hallenboden; 2 manuelle
Hörmann-Hallentore je ca. 3,00 × 3,00 m

Lager Regalsysteme; 20-Fuß-Container außen links am Zaun, ca. 6,06 × 2,44 ×
2,59 m

Büro / Sozial Büroetage; Kleinteilelager; Küchenzeile; 2 Toiletten

Kommunikation Glasfaser + zusätzlicher drahtgebundener Telekom-Anschluss

Küchen-/Sozialbereich
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Impressionen und Kaufpreis

KAUFPREISVORSTELLUNG

350.000 € VB
Direktverkauf ohne Immobilienmakler

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei im Direktverkauf. Besichtigungen können nach Absprache vereinbart

werden.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und dienen der ersten Information. Technische Angaben, Flächenangaben,
Parkplatzangaben und die zum Verkauf gehörende Ausstattung sind vor Vertragsabschluss zu prüfen. Irrtum, Änderungen und
Zwischenverkauf vorbehalten.
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OBERGESCHOSS / BÜROETAGE

Aktueller Planstand des Obergeschosses mit Büroetage, Kleinteilelager sowie Raum 1 und Raum 2.

Gesamtbreite ca. 28,60 m (14,10 m + 14,50 m)

Tiefe Büroetage ca. 5,00 m

Kleinteilelager ca. 10,10 m × 5,00 m = 50,50 m² laut Plan

Büroetage rechts ca. 14,50 m × 5,00 m = 72,50 m² laut Plan

Raum 1 ca. 2,00 m × 2,00 m = 4,00 m²

Raum 2 ca. 2,00 m × 2,00 m = 4,00 m²

Energieausweis

Der vorhandene Energieverbrauchsausweis für Nichtwohngebäude ist bis 01.03.2031 gültig

(Registriernummer SN-2021-003554462). Er bildet den energetischen Zustand zum

Ausstellungszeitpunkt 02.03.2021 ab. Die heutige technische Ausstattung mit Wärmepumpe, ca. 60 kWp

PV und ca. 100 kWh Batteriespeicher ist ergänzend zu verstehen. Der vollständige Energieausweis sowie

die vorhandenen Lage-/Katasterunterlagen folgen auf den nächsten Seiten unverändert als

Originaldokumente.

























