GEWERBEIMMOBILIE IN BRANDIS

Pappelallee 8 - 04821 Brandis

PROVISIONSFREIER DIREKTVERKAUF - VIELSEITIG NUTZBAR

Grundstucksflache 608 m?

Halle 1 ca. 169,65 m?

Halle 2 ca. 143,12 m?

Baujahr / Modernisierung 2014 /2023

Photovoltaik ca. 60 kWp

Batteriespeicher ca. 100 kWh

Heizung Warmepumpe + Gastherme als Backup
Kaufpreis 350.000 € VB
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Objektbeschreibung

Moderne Gewerbeimmobilie mit zwei Hallen, Lager-, Buro-, Arbeits-, Verkaufs-, Showroom- und
Sozialbereichen. Das Objekt befindet sich in gepflegtem Zustand und wurde 2023 modernisiert. Vor der
heutigen Nutzung wurde es bereits als Fahrrad- und Motorradgeschaft mit angeschlossener Werkstatt,
Laden und Showroom genutzt.

Ausstattung und Gebaudekonzept

¢ Beheizte Gewerbehallen mit guter Warmedammung durch Sandwichpaneele
e Massive Bodenplatte; Hallenboden gefliest

* Warmepumpe sowie Gasanschluss und Gastherme als Backup

e Hebebuhne und Lagerregalsysteme

e 2 Klimaanlagen in Halle 1: eine grof3e Anlage im Hallenbereich und eine Anlage auf der Blroetage
e Moderne LED-Beleuchtung

e Blroetage, Kleinteilelager, Kiiche und zwei Toiletten

e 3 Wallboxen - 1 in der Halle und 2 auBen an gemeinsamer Ladesaule
 Elektrisches Einfahrtstor ca. 8,00 m breit und ca. 2,00 m hoch

e Glasfaser plus zusatzlicher drahtgebundener Telekom-Anschluss

¢ 2 manuelle Hormann-Hallentore, jeweils ca. 3,00 m x 3,00 m

AuBenansicht der Gewerbeimmobilie
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Energieversorgung und technische Ausstattung

Ein besonderer Schwerpunkt der Immobilie ist die vorhandene Energieinfrastruktur. Installiert sind eine
Photovoltaikanlage mit ca. 60 kWp sowie ein Batteriespeicher mit derzeit ca. 100 kWh.

Bei ausreichender Sonneneinstrahlung kann die PV-Anlage einen erheblichen Teil des betrieblichen
Strombedarfs direkt aus eigener Erzeugung decken. Der tatsachliche Eigenversorgungsgrad hangt von
Sonneneinstrahlung, Verbrauch, Anlagenzustand und Betriebsweise ab.

Die frihere Angabe zu sechs separat abgesicherten Speicher-Steckdosen ist nicht Bestandteil dieses Exposés.

Heizung: Warmepumpe mit Gastherme als Backup. Halle 1 verfugt zusatzlich Uber zwei Klimaanlagen.
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VERKEHRSGUNSTIGE UND ZENTRALE LAGE IN BRANDIS

Das Objekt liegt direkt am Markt in Brandis und zugleich in ruhiger Lage. Einkaufsmdglichkeiten befinden
sich unmittelbar in der Umgebung; Rossmann und EDEKA liegen direkt nebenan.

Die Autobahn ist mit dem Fahrzeug in etwa 10 Minuten erreichbar. Damit bestehen gute
Voraussetzungen flr Handwerk, Service, Verkauf, Werkstatt, Lager, Versand und regional tatige
Unternehmen.

Gegenlber und rings um das Objekt befinden sich ca. 10 Parkmdglichkeiten, die sich insbesondere fur
Besucher und Mitarbeiter anbieten. Verfugbarkeit und 6ffentlich-rechtliche Nutzbarkeit sind vor Ort zu
prufen.
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Lageubersicht / Luftbild aus den vorhandenen Unterlagen; Darstellung dient der Orientierung.
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Flexible Nutzung und getrennte Hallenbereiche

Halle 1 misst ca. 14,50 m x 11,70 m = 169,65 m?2. Die groBe Fensterfront reicht bis zur Gebaudeecke
und lauft dort im 90°-Winkel weiter. Der Bereich eignet sich besonders flir Showroom, Verkauf,
Kundenempfang und helle Arbeitsflachen.

Halle 2 misst ca. 14,10 m x 10,15 m = 143,12 m? und verflgt Uber zwei groRe Hallentore. Sie eignet sich
insbesondere fur Werkstatt, Lager, Fahrzeug- oder Logistiknutzung. Die Hallen sind intern verbunden.

Im rackwartigen Bereich befinden sich Heizungsraum, Hausanschlussraum, zwei WC-Bereiche und eine
Kiiche. Uber Treppen werden die Fldchen des Obergeschosses erschlossen.
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VIELSEITIGE GEWERBLICHE NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Die Immobilie eignet sich fir eine Vielzahl gewerblicher Nutzungskonzepte. Besonders hervorzuheben ist
die bereits erfolgte Nutzung als Fahrrad- und Motorradgeschaft mit angeschlossener Werkstatt, Laden

und Showroom.

Denkbare Nutzungen

Fahrrad-/Motorradhandel und Werkstatt; Kfz-/Fahrzeugservice; Handwerks-

und Servicebetrieb; Einzelhandel; Showroom/Ausstellung; Onlinehandel mit
Lager und Versand; Lager/Logistik; Blro/Verwaltung; Schulung/Beratung;
Kombination aus Verkauf, BUro, Lager und Werkstatt

Besonderer Vorteil

Kundenorientierte Verkaufs- und Ausstellungsflachen lassen sich mit

Werkstatt, Lager und Biro an einem Standort kombinieren.

Hinweis

und Umfang mit den zustandigen Behdorden zu klaren.

GRUNDRISS ERDGESCHOSS / GRUNDSTUCK
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Ausstattung auf einen Blick

Energie
Heizung

Klimatisierung

E-Mobilitat
Grundstiickszufahrt

Hallen

Lager

Biro / Sozial

Kommunikation

Klchen-/Sozialbereich

ca. 60 kWp Photovoltaik; ca. 100 kWh Batteriespeicher

Warmepumpe; Gastherme als Backup

Halle 1: 2 Klimaanlagen - 1 groBe Anlage im Hallenbereich, 1 Anlage auf der

Blroetage
3 Wallboxen - 1 in der Halle; 2 auBen an gemeinsamer Ladesaule
Elektrisches Einfahrtstor, ca. 8,00 m breit und ca. 2,00 m hoch

LED-Beleuchtung; Hebeblhne; gefliester Hallenboden; 2 manuelle
Hérmann-Hallentore je ca. 3,00 x 3,00 m

Regalsysteme; 20-FuB-Container auf3en links am Zaun, ca. 6,06 x 2,44 x
2,59 m

Bilroetage; Kleinteilelager; Kiichenzeile; 2 Toiletten

Glasfaser + zusatzlicher drahtgebundener Telekom-Anschluss
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Impressionen und Kaufpreis

KAUFPREISVORSTELLUNG

350.000 € VB

Direktverkauf ohne Immobilienmakler
Der Verkauf erfolgt provisionsfrei im Direktverkauf. Besichtigungen kénnen nach Absprache vereinbart
werden.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und dienen der ersten Information. Technische Angaben, Flachenangaben,
Parkplatzangaben und die zum Verkauf gehérende Ausstattung sind vor Vertragsabschluss zu priifen. Irrtum, Anderungen und
Zwischenverkauf vorbehalten.
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OBERGESCHOSS / BUROETAGE

(kleinteile Lager) Biiroetage
10,10 m x 5,00 m 14,50 m x 5,00 m
= 50,50 m?

(z. B. Lager, Werkstatt, Ausstellung)
14,50 m x 11,70 m
. =16965m> W
Fensterfront bis zur Ecke,
dann 90° nach links

N
Torl Tor2
3,00 m breit 3,00 m breit

z ‘ <
3,00 m hoch 3,00 m hoch | m Zufahrt / Hoffliche vorne
|
= 208,00 m? (ca.)

Grundstiicksflache: 608 m*
Aktueller Planstand des Obergeschosses mit Buroetage, Kleinteilelager sowie Raum 1 und Raum 2.

Gesamtbreite ca. 28,60 m (14,10 m + 14,50 m)

Tiefe Biiroetage ca.5,00m

Kleinteilelager ca. 10,10 m x 5,00 m = 50,50 m? laut Plan

Biuiroetage rechts ca. 14,50 m x 5,00 m = 72,50 m? laut Plan

Raum 1 ca. 2,00 m x 2,00 m = 4,00 m?

Raum 2 ca. 2,00 m x 2,00 m = 4,00 m?
Energieausweis

Der vorhandene Energieverbrauchsausweis fiir Nichtwohngebaude ist bis 01.03.2031 gultig
(Registriernummer SN-2021-003554462). Er bildet den energetischen Zustand zum
Ausstellungszeitpunkt 02.03.2021 ab. Die heutige technische Ausstattung mit Warmepumpe, ca. 60 kWp
PV und ca. 100 kWh Batteriespeicher ist erganzend zu verstehen. Der vollstandige Energieausweis sowie
die vorhandenen Lage-/Katasterunterlagen folgen auf den nachsten Seiten unverandert als
Originaldokumente.
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ENERGIEAUSWEIS i« uemomgace

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV) vom' '>'1.'8. November 2013

Gultigbis:  0103:2031 Registriernummer*  SN-2021-003554462 Aushang
Gebéaude

Hauptnutzung / Gebaude fur Produktion, Werkstatten, Lagergebaude bis

Geb&udekategorie einschl. 3.500 m? (chne BWzK 7700)

Adresse Pappelallee 8, 04821 Brandis

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Geb&ude 2014

Nettogrundflache 300,0 m? .

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas LL

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Wirme
361  kWh/(m*a)

50 ! 100 150 >200
Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fir Heizung und Warmwasser

O Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
16,2  kWh/(m*a)

10 | 20 30 R >40

[
b

'E Vergleichswert dieser Geb&udekategorie

°
l l
&t

fur Strom
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung X Warmwasser O Liiftung X eingebaute Beleuchtung X Kohlung O Sonstiges
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes A 68,9 kWh/(m?-a)
Aussteller:

Reik Seifert

Schornsteinfegermeisterbetrieb

13
Pappelweg 6 /
04509 Wiedemar OT. Pohritzsch 02.03.2021

Datum Unterscr{df(df Ausstellers

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.

1
2

HS\ 3.3.64



Berechnungsunterlagen

Seite -2-
Gebdudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom
Kategorie / Nutzung Anteil | Vergleichswert &
HZ + Ww l Strom
% | m? | kWh/(m?a) | kWh/(m?a) |
Gebéude fiir Produktion, Werkstatten, Lagergebaude bis einschl. 3...| 100,0 | 300 110 | 20 ‘
[ ‘ Ergebnisse J
Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 02.03.2016 - 03.03.2020
Kennwert: 36,1 kWh/(m? a)
Stromverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 29.06.2016 - 03.03.2020
Kennwert: 16,2 kWh/(m? a)
Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom
Hauptnutzung Gebéude fiir Produktion, Werkstatten, Lagergebéude bis einschl. 3.500 m?...
Vergleichskennwert fiir
- Heizung und Warmwasser: 110,0 kWh/(m? a)

- Strom: 20,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64

Gebaude: Pappelallea 8, 04821 Brandis
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Berechnungsunterlagen

Seite -1-
N
i BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
geméR Energieeinsparverordnung (EnEV)
[ Ubersicht Eingabedaten )
Objekt
StraRe: Pappelallee 8
PLZ / Ort: 04821 Brandis
Gebéudeteil: Gesamtes Gebaude
Energiebezugsflache: 300,00 m?
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas LL
Einheit: IfWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H
Abrechnungs- | Abrechnungs- ! Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H, kWh kWh % kWh %
02.03.2016 | 01.03.2017 11648 10494 10494 100,0 — —
02.03.2017 | 26.02.2018 9606 8654 8654 100,0 — —
27.02.2018 | 05.03.2019 10910 9829 9829 100,0 — —
06.03.2019 | 03.03.2020 11985 10806 10806 100,0 — —
|
Stromverbrauch
Abrechnungs- Abrechnungs-|  Stromverbrauch
beginn ende kWh
29.06.2016 | 01.03.2017 3229
02.03.2017 | 26.02.2018 4092
27.02.2018 | 05.03.2019 5482
06.03.2019 03.03.2020 5114
Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

Orte:

Leerstiande

- keine -

04821

Brandis, Polenz

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64

Gebaude: Pappelallee 8, 04821 Brandis
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ENERGIEAUSWEIS . vermmossiuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom " -.18. November 201 3

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngeb#ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEW4rmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den

Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Lftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben ;Werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte l(limadaien, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne)
berechnet. So ladsst sich die energetische Qualitat des Geb&udesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte 2Vorkette" (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrdger (z.B. Heizsl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebéude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebéuden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebédudes. Zusétzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV An'forderungswert
modernisierter Altbau" (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Néubau“).

Wérmeschutz - Seite 2 !

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller wérmelbertragenden Um-
fassungsfidchen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des,

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen | die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafr erforderlichen Angaben

sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3. |

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endeneraiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zugeflihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz,

Angaben zum EEWirmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kéitebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWsrmeG* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmanahmen  wird ausgefilt, wenn die Anforderungen des
EEWErmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von
Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen gegenliber der zusténdigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden flir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfidche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtiichen Wetterdaten und
mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Geb&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kilnftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedech nicht méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzervernaitens oder sich é&ndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall l&ngerer Leersténde wird hierfir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vargleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebéu-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitét im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebé&ude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilie von Umrachnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.-
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ENERGIEAU SWEIS  w vcrwonngenauce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung(EnEV )vomn '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer®  SN-2021-003554462 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energleefﬂzxenz sind O méglich X nicht maoglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen | (freiwilige Angaben)
i geschatzte
Nr Bau- oder Marsnahmenbeschrelbung in in als | eschitzte Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt |

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kem Ersatz fiir eine Energleberatung

1

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdéltlich bei/unter:

Ergédnzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

HS 3364

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS omarons.

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

18. November 2013 .

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 SN-2021-003554462 3
Endenergieverbrauch |
\
Endenergieverbrauch Wirme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
36,1 ’kWhI(m’-a)
50 100 150 >200
[ Vergleichswert dieser Gebé&udekategorie
fir Heizung und Warmwasser ®
O Warmwasser enthalten |
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
16,2 KWhi(m?a)
0 10 20 30 " >40
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom 2
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir
0 Zusatzheizung X Warmwasser O Liftung X eingebaute Beleuchtung 4 Kiihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
; ™ . Energie-
Zeitraum Primar- ] ' Anteil e "
4 s Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- verbrauch
Yion bis Energietrager efnergle- (KWh] Warmwasser (KWh] faktor Strom
akgor- [kWh] [kWh]
02.03.2016 | 03.03.2020 Erdgas LL 1,10 39783 39783, 1,09
29.06.2016 | 03.03.2020 Strom 1,80 17917
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes 68,9 KWh/(m?:a)
| :
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
. 3
Gebaudekategorie/ Flichenanteil Vendlsichiwerts Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
L_;W“‘fjmh L 100,0 % 110 20 Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfiache. Der
BW2ZK 7700)

tatséchliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

1

5 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HS Vi 3364

2

siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

verbffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium flr Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kWh



ENERGIEAUS

gemaR den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung(En

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

.ol
S

50
Anforderungen gemiR EnEV *
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

EV)vom'

Registriernummer ?

"Gesamtenergiceffizienz"

100

kWh/(m?a)

m} eingepalten
O eingehalten

150

WE ES fiir Nichtwohngebiude

18. November 2013

SN-2021-003554462 2

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

Fiir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
0J Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")

' Vereinfachungen nach

§ 9 Absatz 2 EnEV

O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebledarf in kWh/(m2-a) fiir
; | Eingebaute | " 5) Kahlung einschl. Gebaude
Energietrager Helzung Warmwasser Beleuchtung Liiftung Befeuchtung insgesamt

Endenergiebedarf Warme

[Pflicht@ngabe in Immobilienanzeigen]

Endenergiebedarf Strom

Angaben zum EEWirmeG ©

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme-und
Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energlen-Wénne-

gesetzes (EEWarmeG)
Art:

ErsatzmaRnahmen 7

Deckungsanteil: %

%

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG

erfiilit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Prim&renergiebedarf:

kWh/(mz-a) |

O Diein Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um

verscharften Anforderungswerte der E

Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf:

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
‘ nur bei Neubau sowie bei Modernisie

® nur bei Neubau

Software, HS Verb: 3364

%

NEV sind eingehalten,

KWh/(m?a) |

rung im Fall des § 16 Absatz
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Zonen
NF. ( Zone

Fléche [m? | Anteil [%]

(N

2
3
4

5
6
(4
O

weitere Zonen in der Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energleelnsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsveriahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

lichen Energieverbrauch.
sche Werte nach der En
grundflache.

Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
EV pro Quadratmeter beheizte/gekiihite Netto-

? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
1 Satz 3 EnEV

® nur Hilfsenergiebedarf



(

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. Novembér 2013:

Gliltg bis: 01.03.2031 Registriernummer 2 SN-2021-003554462

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaude fiir Pr&duktion, Werkstétten, Lagergebaude bis

Gebéudekategorie einschl. 3.500 m? (ohne BWZK 7700)

Adresse Pappelallee 8, 04821 Brandis

Gebégudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 2014

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2014

Nettogrundfléche ° 300,0 m?

o

Erneuerbare Energien Art: !Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung ® O Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung X Anlage zur
0O Schachtltftung O Liftungsaniage ohne VVérmeri_ickgewinnur!g Kinlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau I 0 Modernisierung ' ' 0 Aushahgpflicht

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die B

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs

Bezugsflache dient die Nettogrundfldche.  Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

00 Der  Energieausweis wurde auf der Grundlage von  Berechnungen des

(Energiebedarfsausweis). D

sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Mod
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der

Erstellung des Energieauswe

X Der Energieausweis wurde auf der Crundlage von  Ausweriungen des Energieverbrauchs.  erstellt
leichswerte beruhen auf

(Energieverbrauchsausweis).
statistischen Auswertungen.

ises (Erlduterungen ~ siehe Seite 5).

Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Verg

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller -

erechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

ermittelt werden.

Energiebedarfs  erstellt
ie Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
ernisierungen nach § 16
EnEV zum Zeitpunkt der

X Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Der Energieausweis dient led
Gebdude oder den oben
Uberschlagigen Vergleich von G

Aussteller:

Reik Seifert

Schornsteinfegermeisterbetrieb *

Pappelweg 6 S“ /

04509 Wiedemar OT. Pohritzsch 02.03.2021 e/ 7
Ausstellungsdatum Unterschrﬁde Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht r Chizeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz
Eingang nachtréglich einzusetzen.

iglich der Inform:ation. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

eb&uden zu erméglichen.

4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzuiragen; die Registriernummer st nach deren

S Mehrfachangaben méglich % bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

8 Nettogrundfléche istim Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte / gekiihite Teil der Nettogrundflache

g HS Verb 3.364




Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Landkreis Leipzig
Auszug aus der Liegenschaftskarte

Kreis: Leipzig Gemarkung: Brandis Maf@stab: 1:1500
Gemeinde: Brandis Flur: Auszug vom: 15.12.2011
Hinweise: 1. Benutzung der Daten des Liegenschafiskatasters nach M Bgabe von § 13 Skchsisches V gs—und K
2. Der Auszug aus der Liegenschaftskarte ist zur Entnahme von MaBen, insbesondere von G Ben oder G tinden, nicht geeigr
3. Gebiude, dic auf der Grundlage von Lufbilderzeugnissen erfasst wurden, sind besonders dargestellt.
O T T e S
251g

‘ 251
257

251k

Bauvorhaben: Neubau Fertigteilhalle
Bauherr: Bike-Mike-Zweiradhandel Breitenborn
Schmiedegasse Ic
04821 Brandis
_________ Bauort: Pappelallee 8
) 04821 Brandis
Gemarkung Brandis Flurstiick Nr.: 234/5
— o—— Bauantrag: vom 01.03.2012

Dieser Auszug ist elektronisch erstellt und daher nicht unterzeichnet.




Waurzner Str. 22, 04425 Taucha

Roland Meyer

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur im Freistaat Sachsen

Tel.034298/794-30 Fax 794-59
T S—

Anlage zur Benachrichtigung
Gemeinde: Brandls, Gemarkung: Brandis

Legende (Kataster)

O/ = abgemarkter / mcht abgemarkier Grenzpunk!
E] Grenzmarke vorgefunden als aogemarkter Grenzsiewm

Grenzmacke vorgefunden als abgemarkle sonstige Grenzmarke
' Grenzmarke vargefunden als Meiselzeichen (M2)
{0V« | Abmarkung des alten Grenzpunktes mit Grenzstein

(/¢ Abmarkung des alten Grenzpunktes mit sonstiger Grenzmarke
Fortﬂlhrungsﬂss Nr.: 871 f(ﬁ] Abmarkung des Grenzpunktes nachgeholt mit Grenzsten
Lagebezug: RD 83 V:m BOTT_ RO Maﬂg(ad ohne @ Abmarkung des Grenzpunkies nachgehol! mit sonstiger Grenzmarke
X ab fer/nicht markt nzpunkt fallt
Hohenbezug: | ohno % Lo per— 5% @/ abgemarkier/mcht abgemarkler Grenzpu \Teg
oarh. ¥4 1 neuer Grenzpunk!t, abgemarkt mit Grenzstew/sonstiger Grenzmarke
icha;can o X von der Abmarkung wird weiter abgesehen
// y i Auftrag: 11/ 1099 ~/® von der Abmarkung des Grenzpunkies wiwd abgesehen
\ § (¥ e 2 51 B Rk MXs Vermarkungsart Stein, Bolzen, Rohr Kappe, Kunststoffmarke
ké o B
AR 322 ‘e .
\=»
. R g

234 234

>
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6 232
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