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Kreta — Modernes Neubauhaus mit privatem Pool und
Bergblick

© 730 08 Litsarda

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundsticksflache m] Zimmer IP Stellplatze
250.000,00 € 60 m2 1.000 m? 3 2

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.
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Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Highlights
I Garten |_F) Parkplatz

Objektdaten
m Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 730 08 Litsarda @) wohnflache 60 m2
[E] Grundstiicksflache 1.000 m? Eh Zimmer 3
5 Baujahr 2020 @ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Dieses brandneue, ebenerdige Haus ist bezugsfertig und bietet modernen Komfort in ruhiger, landlicher Lage
zwischen den malerischen Dorfern Litsarda und Vamos.

Das 60 m2 groRe Haus verfligt tiber einen hellen, offenen Wohnbereich mit voll ausgestatteter Kiiche, zwei gerdumige
Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer. Die Raumaufteilung ist praktisch und einladend — ideal fiir komfortables
Wohnen das ganze Jahr tiber oder als Ferienimmobilie. Auf einem grof3ziigigen, 1.000 m2 grof3en Privatgrundstiick
gelegen, ist der AuRenbereich ein echtes Highlight. Er umfasst einen privaten Swimmingpool, einen Garten und viel
Platz zum Essen und Entspannen im Freien. Die erhdhte Lage bietet einen wunderschénen Bergblick und eine ruhige
Atmosphare — perfekt fir Momente der Ruhe und Privatsphare. Das Haus wird komplett modbliert und ausgestattet
verkauft, inklusive aller notwendigen Elektrogerate. Es ist somit eine sofort bezugsfertige Losung ohne

zusétzliche Investitionen. Trotz der ruhigen Lage ist das Anwesen nur eine kurze Autofahrt vom Dorf Vamos

entfernt, wo Sie traditionelle Tavernen, Cafés, Geschéfte und alle wichtigen Einrichtungen finden.

Dieses Anwesen eignet sich dank seines modernen Designs, des privaten Pools und der begehrten Lage ideal als
Zweitwohnsitz oder als vielversprechende Kapitalanlage fiir die Kurzzeitvermietung.

Eine fantastische Gelegenheit, ein sofort bezugsfertiges Haus in einer der schénsten und authentischsten Gegenden
Kretas zu erwerben.

Weitere Objektdaten

P Stellplatze 2 P Kaufpreis 250.000,00 €
QP Provision Provisionsfrei
Q¥ Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwsSt.) vom Verkaufspreis
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Lage
? Litsarda — Charmantes Dorf im Herzen des Apokoronas (PLZ 730 08)

Litsarda ist ein malerisches, traditionelles Dorf in der Prafektur Chania, eingebettet in die sanfte

Hugellandschaft des begehrten Apokoronas. Auf einer leichten Anhdhe gelegen, bietet der Ort oft spektakulare
Panoramablicke auf die Bucht von Souda und die majestatischen WeilRen Berge (Lefka Ori). Umgeben von dichten
Olivenhainen und gepflegten Weingarten, verkorpert Litsarda das landliche und authentische Kreta. Es ist die

ideale Wabhl fir Menschen, die eine ruhige, naturnahe Umgebung suchen, ohne auf die Nahe zu charmanten Kiistenorten
und der lebendigen Stadt Chania verzichten zu wollen.

? Charakter & Lebensgefuhl

In Litsarda hat sich ein urspriinglicher und friedvoller Charakter bewahrt, der durch die traditionelle kretische
Architektur und die verwinkelten Gassen unterstrichen wird. Das Dorfleben ist entspannt und zeichnet sich durch
eine angenehme Mischung aus einheimischer Herzlichkeit und einer freundlichen, internationalen Gemeinschaft aus.
Diese harmonische Atmosphéare macht den Ort besonders attraktiv flir Menschen, die Entschleunigung suchen und
gleichzeitig ein offenes, nachbarschaftliches Umfeld schatzen.

? Lage

Durch seine zentrale Position innerhalb des Apokoronas sind alle Annehmlichkeiten der Region schnell erreichbar.
Die erhdhte Lage sorgt zudem fiir ein gesundes, mildes Klima und frische Luft, selbst in den warmen Sommermonaten.

? Entfernungen

Vryses (Zentrum): 4,3 km | 9 Min.

Almyrida (Zentrum): 6,7 km | 14 Min.
Chania (Zentrum): 30,5 km | 38 Min.
Flughafen Chania (CHQ): 36,9 km | 45 Min.
Flughafen Kastelli: 146,0 km | 2 Std. 8 Min.
? Natur & Ausflugsziele

Die Umgebung von Litsarda ist ein Eldorado fiir Natur- und Freizeitliebhaber. Die beliebten Sandstrande von

Almyrida, Kalyves und Georgioupolis liegen nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten kristallklares Wasser fiir
perfekte Badetage. Die griine Natur des Apokoronas ladt zu ausgiebigen Wanderungen und Radtouren ein, wahrend die
historischen Stadte Chania und Rethymno mit ihren venezianischen Héafen kulturelle Highlights und erstklassige
Gastronomie bieten.

? Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt in Litsarda gilt als besonders exklusiv und wertstabil. Das Angebot reicht von historischen
Steinhausern mit groRem Renovierungspotenzial bis hin zu hochwertigen modernen Villen, die oft Giber einen privaten
Pool und weite Ausblicke verfiigen. Auch attraktive Baugrundstiicke in Panoramalage sind hier zu finden. Dank der
exzellenten Anbindung und der hohen Lebensqualitat bietet dieser Standort ein hervorragendes Potenzial fiir einen
dauerhaften Wohnsitz oder ein gehobenes Ferienhaus. Als Ihr ausschlief3lich auf Kreta spezialisierter
Immobilienmakler ist Schmidbauer Immobilien Kreta lhr Partner fir den Erwerb Ihrer Traumimmobilie in dieser
begehrten Region.

Litsarda — Chania — Kreta — von oben — 4K Drohnenvideo

https://youtu.be/ahUsQ9fDX4?si=YKDkUjxNPOGjPF-f
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Ungefahre Lage
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© OpenStreetMap contributors - www.openstreetmap.org/copyright
Energie

g Art des Energieausweises Bedarfsausweis

g Energieeffizienzklasse D
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BILDERGALERIE

@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zuséatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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