a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Kreta, Douliana: Elegante Maisonette mit atemberaubendem
Bergblick zu verkaufen

© 730 08 Douliana

Wohnung - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache m] Zimmer a Baujahr
260.000,00 € 114 m2 3 2005

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.
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elte
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Highlights
I Garten

Objektdaten
m Objektart Wohnung OA Vermarktung Kaufen
@ ort 730 08 Douliana (#) wonnflache 114 m2

Eh Zimmer 3 @ Baujahr 2005

@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung
Diese schdone Wohnung im Erdgeschoss im traditionellen Dorf Douliana in Apokoronas bietet eine hervorragende
Maoglichkeit zum dauerhaften Wohnen, als Feriendomizil oder als Mietinvestition.

Das Erdgeschoss verfligt Giber einen einladenden, offenen Wohnbereich mit Kamin, einen Essbereich und eine voll
ausgestattete Kiiche — ideal fiir den Alltag und die Unterhaltung. Ein geraumiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit
Badewanne sowie ein gro3er Balkon mit herrlichem Blick auf die Weien Berge und die Uippige kretische Landschaft
erwarten Sie. Im ersten Stock befinden sich ein weiteres Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Badewanne.

Der 67 m2 grof3e Keller bietet viel Potenzial und kann in ein einladendes Géastehaus, ein Studio oder einen privaten
Ruckzugsort umgewandelt werden. Das Haus ist von einem wunderschén angelegten Garten mit Blumen und Baumen
umgeben. Neben einem 40 m2 groRen Gemeinschaftspool und einem Grillplatz laden sonnige Nachmittage und laue Abende
mit Familie und Freunden zum Verweilen ein.

Diese Maisonette-Wohnung wird komplett mébliert und mit allen Elektrogeréaten ausgestattet verkauft und ist
bezugsfertig.

Hier in Douliana verlangsamt sich die Zeit — das Leben spielt sich unter der Warme der kretischen Sonne ab,
umgeben von Schénheit, Ruhe und dem zeitlosen Charme des Dorflebens.

Ausstattung Beschreibung
Abstellraum vorhanden
Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 260.000,00 €

QP Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
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Lage
Douliana (PLZ 730 08) — Charmantes Dorf im Griinen Apokoronas, Chania

? Lage & Umgebung Douliana ist ein idyllisches und traditionelles Dorf in der Prafektur Chania, das sich im griinen
und fruchtbaren Apokoronas-Gebiet im Norden Kretas befindet. Das Dorf liegt auf einer sanften Anhéhe, umgeben von
Olivenhainen, Zypressen und Uppiger Vegetation, und bietet oft einen malerischen Blick auf die umliegende
Landschaft bis zur Kiiste. Es ist bekannt fiir seine Ruhe und seine authentische kretische Atmosphéare. Fir alle, die
ein Haus auf Kreta kaufen oder eine Villa auf Kreta in einer friedlichen und dennoch gut angebundenen landlichen
Umgebung suchen, ist Douliana eine ausgezeichnete Wahl.

? Charakter & Lebensgefiihl Douliana hat seinen traditionellen Charakter weitgehend bewahrt. Das Dorfleben ist
entspannt und unaufgeregt, gepragt von der Natur und der herzlichen Gastfreundschaft der Dorfbewohner. Es gibt
keine grof3en touristischen Anlagen direkt im Dorf, was zu seiner Authentizitéat beitragt. Dennoch finden sich

einige traditionelle Tavernen, die lokale Spezialitdten anbieten. Hier kdnnen Sie das echte Kreta erleben und die
Gelassenheit des Insellebens genielRen. Es ist ein perfekter Ort fur diejenigen, die eine Wohnung in landlicher
Umgebung oder ein Ferienhaus mit Charakter in einer ruhigen, grinen Gegend suchen.

? Verkehr & Infrastruktur

Vamos (Zentrum): ca. 3,8 km siidwestlich, ca. 7 Minuten Fahrzeit — das administrative Zentrum der Region Apokoronas
mit grundlegenden Dienstleistungen wie Banken, Postamt, Gesundheitszentrum und Supermaérkten.

Kalives (Zentrum): ca. 6,4 km nordéstlich, ca. 13 Minuten Fahrzeit — ein grof3erer Kiistenort mit Sandstranden,
Supermarkten, Restaurants und Cafés.

Almyrida (Zentrum): ca. 7,6 km norddstlich, ca. 14 Minuten Fahrzeit — ein weiterer beliebter Kuistenort mit schénen
Stranden, Tavernen und einem entspannten Ambiente.

Georgioupolis (Zentrum): ca. 14 km 6stlich, ca. 24 Minuten Fahrzeit — ein gréerer Ferienort mit einem langen
Sandstrand, Fluss und See.

Chania (Zentrum): ca. 26,7 km westlich, ca. 34 Minuten Fahrzeit — die charmante Hauptstadt der Prafektur mit ihrem
venezianischen Hafen, der Altstadt und einer umfassenden stadtischen Infrastruktur.

Hafen Souda: ca. 19 km westlich, ca. 27 Minuten Fahrzeit — der wichtigste Féahrhafen der Region Chania.

Flughafen Chania (CHQ): ca. 32,9 km westlich, ca. 41 Minuten Fahrzeit — der internationale Flughafen der Region
Chania.

Rethymno (Zentrum): ca. 42,9 km 6stlich, ca. 49 Minuten Fahrzeit — die Hauptstadt der Nachbarprafektur.

Gute StraRenanbindung: Douliana ist Uber ein gutes StralRennetz an die Kiistenorte und die Hauptverkehrsader Kretas
(EO Chanion — Rethimnou/Vorios Odikos Axonas Kritis/E75) angebunden.

? Natur & Ausflugsziele
Stréande von Kalives & Almyrida: Beide bieten schdne, familienfreundliche Sandstrénde mit klarem Wasser.

Kournas See: ca. 20,1 km 6stlich, ca. 29 Minuten Fahrzeit — der einzige natirliche StiRwassersee Kretas, ideal zum
Schwimmen, Tretbootfahren und fiir entspannte Stunden am Ufer.

Apokoronas-Landschaft: Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren durch tUppige Olivenhaine und
malerische Dorfer ein.

Alte Dorfer: In der naheren Umgebung finden sich weitere authentische Dérfer wie Gavalochori, Xirosterni oder
Kefalas, die ebenfalls ihren traditionellen Charme bewahrt haben.

? Immobilien & Standortpotential Douliana bietet ein hervorragendes Potential fir Immobilien auf Kreta,

insbesondere fir jene, die eine authentische und ruhige Lage im begehrten Apokoronas-Gebiet suchen. Die Region ist
bekannt fir ihre Schénheit und die konstante Nachfrage nach Immobilien in Chania. Ob Sie ein traditionelles Haus
kaufen auf Kreta zur Renovierung, eine charmante Villa inmitten der Natur oder eine Wohnung als Ferienobjekt
suchen, Douliana kann vielfaltige Immobilienangebote bereithalten. Der Standort profitiert von der Nahe zu
Kustenorten und gleichzeitig von seiner friedlichen, l&ndlichen Atmosphéare. Erfahrene Immobilienmakler auf Kreta
kénnen Sie bei der Suche und Abwicklung unterstiitzen.
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? Fazit Douliana ist ein echtes Kleinod im Apokoronas, das Ruhe, Natur und Authentizitat bietet, ohne auf die Nahe
zu Stranden und Annehmlichkeiten verzichten zu miissen. Eine Immobilie in Douliana zu erwerben, bedeutet, in einen
Lebensstil der Entspannung und des Genusses der kretischen Lebensart zu investieren.

https://www.youtube.com/watch?v=IbMilxHMC2Y

Douliana — Chania — Kreta — von oben — 4K Drohnenvideo — Crete drone video
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BILDERGALERIE

@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fir Sie, gehért auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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