a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Kreta — Chania-Lentariana: Neubauwohnung mit einem

Schlafzimmer zu verkaufen

@ 731 33 Chania - Lentariana

Wohnung - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache m] Zimmer a Baujahr
215.000,00 € 42 m? 2 2025

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Highlights
I Balkon

Objektdaten
rn\'l Objektart Wohnung OA Vermarktung Kaufen
@ ort 731 33 Chania - Lentariana (#) wonnflache 42 m?

Eh Zimmer 2 @ Baujahr 2025

@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Das Apartment befindet sich im aufstrebenden Viertel Lentariana, nur wenige Minuten von Chanias historischem
Zentrum entfernt und bietet ein modernes Wohnerlebnis mit hohem Investitionspotenzial. Die 41,57 m2 grol3e
Ein-Zimmer-Wohnung im dritten Stock eines modernen vierstockigen Gebaudes kombiniert eine intelligente
Raumaufteilung mit effizientem Design und ist somit die ideale Wahl fiir Berufstatige, Erstkaufer oder alle, die
eine zuverlassige Renditeimmobilie suchen.

Der offene Wohn- und Kiichenbereich bietet direkten Zugang zu einer gro3en Veranda, die den Wohnraum erweitert und
vielseitige Mdglichkeiten zum Essen oder Entspannen im Freien bietet. Das Schlafzimmer 6ffnet sich ebenfalls zur
Veranda und sorgt so fur viel Tageslicht und zuséatzlichen Komfort. Ein elegantes Badezimmer rundet den Raum ab.

Die Wohnung wurde mit hochwertigen Materialien und modernster Technologie ausgestattet und verfiigt Gber
Geblasekonvektoren fir ganzjahrige Klimatisierung, warmegedammte Aluminiumrahmen fiir optimale Schallddmmung sowie
die Energieeffizienzklasse A++. Die Bauarbeiten werden voraussichtlich Ende 2026 abgeschlossen sein. Das Gebaude

wird Uber einen Aufzug, einen eigenen Parkplatz und insgesamt neun Wohneinheiten verfligen.

Lentariana gewinnt aufgrund seiner N&dhe zum Zentrum von Chania, dem Hafen von Souda und dem Flughafen zunehmend an
Bedeutung und bietet gleichzeitig eine hervorragende Anbindung und hohe Lebensqualitat fur den Alltag.

Supermarkte, Cafés, Geschafte und kulturelle Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar und steigern so die

Wohnqualitat und Attraktivitat der Wohnung als Mietobjekt.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage — die Wohnung bietet Komfort, Effizienz und langfristigen Wertzuwachs
in einem der bestvermittelten Stadtviertel Kretas.

Weitere Objektdaten

QY Kaufpreis 215.000,00 €

QP Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 2
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Lage
? Lentariana (PLZ 731 33) — Ruhiges Stadtviertel nahe Zentrum & Hafen

Lentariana ist ein etabliertes und gut gelegenes Stadtviertel von Chania. Es befindet sich siiddstlich des

historischen Zentrums und zeichnet sich durch seine ausgezeichnete Anbindung an die Innenstadt sowie an wichtige
Verkehrsadern aus. Das Viertel bietet eine ideale Mischung aus stadtischer Infrastruktur, der Nahe zu
Bildungseinrichtungen (z. B. der Technischen Universitat) und einer ruhigeren Wohnatmosphare als die direkte
Altstadt. Es ist perfekt fiir Kaufer, die ganzjahriges Wohnen mit schnellem Zugang zu allen Annehmlichkeiten der
Stadt suchen.

? Lebensstil & Atmosphére

Lentariana ist primar ein Wohngebiet. Die Nahe zum Stadtzentrum und zur HauptstraRe (Andrea Papandreou) sorgt fiir

eine hervorragende Infrastruktur mit Geschaften, Supermarkten und lokalen Dienstleistungen. Das Viertel ist
bekannt flr seine ruhigeren Straen und gilt als eine beliebte Wohngegend fiir Familien und Studenten.

? Verkehr & Infrastruktur

Die Lage ist verkehrstechnisch optimal, da sie nahe am Stadtzentrum und an der Verbindungsstral’e zum Flughafen
liegt:

Das Zentrum von Chania (Altstadt und venezianischer Hafen) erreichen Sie in ca. 2,2 km (ca. 8 Minuten Fahrzeit).
Der Internationale Flughafen Chania (CHQ) ist ca. 11,9 km entfernt (ca. 15 Minuten Fahrzeit).

Der Fahrhafen Souda (Port of Souda) ist ca. 5,6 km entfernt (ca. 12 Minuten Fahrzeit), ideal fiir Reisende zum
griechischen Festland.

? Natur & Freizeitmoglichkeiten
Obwohl Lentariana ein stadtisches Viertel ist, bietet es schnellen Zugang zu:

Historisches Zentrum: Der weltberiihmte venezianische Hafen von Chania mit seiner Promenade, Museen und der
historischen Altstadt ist schnell erreichbar.

Freilichttheater: Ein besonderer Mehrwert ist das Freilichttheater, das sich inmitten des angrenzenden Waldgebiets
(vermutlich die Schlucht von Lentarides) befindet. Es bietet eine einzigartige Kulisse fur kulturelle
Veranstaltungen.

Strande: Die Stadtstrande von Nea Chora und Koum Kapi sind nur wenige Minuten entfernt.

Erholung: Parks und Grunflachen in der Stadt sowie die Nahe zu den Auslaufern der Akrotiri-Halbinsel bieten
Moglichkeiten zur Erholung.

? Immobilien & Standortpotential — Attraktiver Wohnstandort

Der Immobilienmarkt in Lentariana ist stabil und primér auf den Wohnungsmarkt ausgerichtet. Die hervorragende Lage

macht es attraktiv fiir:

Langfristige Vermietung: Beliebt bei kretischen Familien, Studenten und Mitarbeitern der nahe gelegenen
Universitat.

Ganzjahriges Wohnen: Die ideale Balance zwischen Stadtndahe und ruhigem Umfeld.
Investition: Solide Wertentwicklung aufgrund der zentralen, aber nicht tberflllten Lage.

Wir, Schmidbauer Immobilien Kreta, vermitteln exklusiv Immobilien wie Hauser, Wohnungen und Grundstiicke
ausschlie3lich auf Kreta. Wir unterstitzen Sie dabei, lhren Traum vom Haus auf Kreta in diesem praktischen
Stadtviertel zu verwirklichen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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Ungefahre Lage

© OpenStreetMap contributors - www.openstreetmap.org/copyright

Energie
g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
g Energieeffizienzklasse A
g Wertklasse A
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ImmoKV

Kaufen & Verkaufen

BILDERGALERIE

@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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