a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Bild folgt

Weitere Eindriicke stehen online bereit, sobald Bilder ergénzt wurden.

Barrierefrei wohnen im Alter - moderner Bungalow
schliusselfertig & ohne Treppen

@ 42781 Haan

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache Eh Zimmer
743.699,00 € 113 m? 510 m2 5

Vollstéandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Objektdaten
|'/|_|\'| Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ Ort Adresse auf Anfrage @ Wohnflache 113 m2
@ Grundstiicksflache 510 m2 Eh Zimmer 5
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Dieser moderne Bungalow wurde fiir Menschen entwickelt, die sich im nachsten Lebensabschnitt vor allem eines
winschen: Ruhe, Komfort und ein Zuhause ohne Kompromisse.

Das AMBIENCE 113 uberzeugt durch ein durchdachtes Wohnkonzept auf einer Ebene - ganz ohne Treppen und ohne
aufwendige Eigenleistungen. Hier genief3en Sie barrierearmes Wohnen mit klaren Strukturen und kurzen Wegen, ideal
fur ein entspanntes und selbstbestimmtes Leben.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses. GrolRe Fensterflachen sorgen fur viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche, offene Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt in den Garten oder
auf Ihre Terrasse - perfekt fur ruhige Stunden oder den Besuch von Familie und Freunden.

Das Schlafzimmer bietet Ihnen einen angenehmen Riickzugsort, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel als Géste-,
Arbeits- oder Hobbyraum genutzt werden kann.

Das stilvolle Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sind funktional und komfortabel in den Grundriss
integriert. Alles ist darauf ausgelegt, lhnen den Alltag so angenehm wie méglich zu gestalten.

Ausstattung & Extras

Besonders hervorzuheben ist die schlusselfertige Ausfiihrung: Sie missen sich um nichts kimmern - vom ersten
Spatenstich bis zum fertigen Zuhause liegt alles in erfahrenen Handen. Sie ziehen einfach ein und geniefl3en lhr
neues Zuhause von Anfang an. Darliber hinaus lasst sich das Haus individuell an Ihre Wiinsche anpassen - sei es in
der Grundrissgestaltung, bei der Dachform oder in der Ausstattung. Das Haus ist ein Energiesparhaus. Da es sich um
eine Projektierung handelt, kdnnen wir aber auch ein anderes Bien-Zenker Haus wahlen oder konstruieren. KfwW40 +
und QNG sind mdglich. Das Angebot richtet sich ausschlie3lich an Bien-Zenker Kunden! Wir verkaufen und vermitteln
keine Grundstlicke. Wenn Sie Bien-Zenker Kunde werden wollen, vereinbaren Sie bitte einen Termin mit mir.

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 743.699,00 € QP Provision Provisionsfrei

Lage

Dieser wunderschdne Bauplatz befindet sich in attraktiver Wohnlage der beliebten Gartenstadt Haan - einem
Standort, der fiir seine hohe Lebensqualitat, gepflegte Umgebung und die ideale Verbindung aus naturnahem Wohnen
und urbaner Nahe geschatzt wird.

Haan Uberzeugt durch eine gewachsene Infrastruktur, charmante Wohngebiete sowie eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphaére. Die Innenstadt mit ihren historischen Fachwerkhausern, kleinen Cafés, Restaurants
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten verleiht der Stadt einen besonderen Charakter und sorgt fur ein hohes Maf3
an Lebensqualitat.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt.

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.

Seite 2



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Fur Familien bietet Haan ein umfangreiches Betreuungs- und Bildungsangebot. Mehrere Kinderkrippen, Kindergarten
und moderne Betreuungseinrichtungen befinden sich im Stadtgebiet, darunter beispielsweise KiTa Marchenwald,
Kindergarten St. Chrysanthus Daria oder Waldorf-Kleinkindergarten. Auch weitere Einrichtungen wie Kindergarten
Nachbarsberg ergéanzen das familienfreundliche Angebot.

Das schulische Angebot ist hervorragend aufgestellt. Neben mehreren Grundschulen wie Grundschule Mittelhaan -
Stadt. Gem. Grundschule, GGS Unterhaan oder Don-Bosco-Schule verfugt Haan mit Stadtische Gesamtschule Haan sowie
Municipal School Haan by CT uber attraktive weiterfiihrende Schulen direkt vor Ort.

Das Vereinsleben in Haan ist vielseitig und lebendig. Zahlreiche Sport-, Musik- und Freizeitvereine fordern das
gesellschaftliche Miteinander und bieten Freizeitmdglichkeiten fiir alle Altersgruppen.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind in groRer Auswahl vorhanden. Neben Superméarkten wie REWE oder
REWE bieten Einrichtungen wie Marktpassage sowie Haaner Markthalle attraktive Mdglichkeiten zum Einkaufen und
Verweilen. Ergénzt wird das Angebot durch zahlreiche Fachgeschéfte und lokale Dienstleister.

Auch die medizinische Versorgung ist hervorragend gewahrleistet. Allgemeinmediziner, Facharzte, Apotheken sowie
moderne Zahnarztpraxen wie Dr. Abolhassani Zahnarztpraxis, Dr. Nadine Bock | Zahnarztpraxis Haan, Zahnarztpraxis
Katina van Enck oder Dental Practice Dr. med. dent. Lutz Gonsior sorgen fur eine umfassende medizinische
Betreuung.

Dariiber hinaus bietet Haan zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Weitlaufige Grunflachen,
Waldgebiete sowie Spazier- und Radwege schaffen ideale Voraussetzungen fir sportliche Aktivitdten und entspannte
Stunden im Griinen. Die Nahe zum Bergischen Land unterstreicht zusatzlich den hohen Freizeit- und Erholungswert
dieser Lage.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die Autobahnen A3, A46 und A535 erreichen Sie die umliegenden Stadte
wie Dusseldorf, Wuppertal und KoIn in kurzer Zeit. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Der

Bahnhof Haan bietet eine komfortable Anbindung an das regionale Bahnnetz und verbindet die Stadt zuverlassig mit

den umliegenden Zentren.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, familienfreundlicher Infrastruktur, hervorragender Versorgung und optimaler
Verkehrsanbindung macht diesen Bauplatz zu einem idealen Standort fur die Verwirklichung Ihres individuellen
Bauprojekts.

Sonstiges

Mit meiner langjahrigen Erfahrung im energieeffizienten Fertighausbau weil3 ich genau, worauf es Bauherren wirklich
ankommt - und begleite Sie zuverlassig auf dem Weg zu lhrem neuen Zuhause. Mit Bien-Zenker setzen Sie auf einen
erfahrenen Partner im Hausbau. Hochwertige Materialien, moderne Bauweise und ein Fokus auf wohngesundes Bauen
sorgen flr ein Zuhause, das nicht nur heute, sondern auch langfristig tiberzeugt.

% Kontakt

Steffen Wilberz - Freie Handelsvertretung der Bien-Zenker GmbH

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKV. Telefon: +491726731397
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