a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Bild folgt

Weitere Eindriicke stehen online bereit, sobald Bilder ergénzt wurden.

EVOLUTION 154 V4 - Villa mit XXL-Balkon

© 42489 Wiilfrath

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundstiicksflache Eh Zimmer
618.199,00 € 180 m? 470 m2 6

Vollstéandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Objektdaten
|'/|_|\'| Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ Ort Adresse auf Anfrage @ Wohnflache 180 m2
@ Grundstiicksflache 470 m? Eh Zimmer 6
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Diese reprasentative Villa lasst Wohntraume wahr werden. Schon das auf3ere Erscheinungsbild lasst erahnen, wie
luxuriés und groRRziigig es im Innern zugeht. An den quadratischen Baukérper schlieRt sich ein Ubereck-Erker im
XXL-Format an, auf dessen Dach sich ein ausladender Balkon befindet. Die knapp 30 m2 eréffnen einen grof3en
Gestaltungsspielraum. Ausgestattet mit trendigen Hangesesseln und gemiitlichen Sonnenliegen avanciert der Freisitz

in luftiger H6he rasch zum Lieblingsplatz der Bewohner. Umrahmt wird das Wohlftihlambiente von blihenden Kibel- und
Topfpflanzen. Den oberen Abschluss des Fertighauses bildet ein elegantes Walmdach mit Dachiberstand und
Kastengesims. Im Innern erdffnet sich auf fast 180 m2 eine groRziigige Wohnwelt fiir eine vierkdpfige Familie.

Gleich neben dem Eingang befindet sich der Garderobenbereich, wo Bewohner und Besucher ihre Schuhe und Jacken
ablegen kénnen. Wer sich kurz frisch machen mdchte, kann sich in das angrenzende Géaste-WC zuriickziehen. Eine
reprasentative Diele fuhrt in den lichtdurchfluteten Wohn-, Ess- und Kochbereich, der mit einem interessanten und
gleichzeitig sehr funktionalen Schnitt aufwartet. Die rechte Seite bietet sich fiir eine grof3ziigige Couchlandschaft

an. Der Platz im Erker lasst sich wunderbar fiir eine lange Tafel nutzen, an der auch mehr als sechs Personen

bequem speisen kdnnen. Nahtlos schlief3t sich die Kiiche an den Essbereich an, in der sich auch mehrere Hobbykdche
nicht in die Quere kommen: Wéahrend am Kiichenblock flei3ig geschnippelt und gebraten wird, kann an der klassischen
Kichenzeile entlang der Wand bereits das erste Geschirr gesplilt werden. Die Gaste werden sich bestimmt fragen, was
sich hinter den eleganten Schiebetiiren neben dem Esstisch verbirgt. Die Antwort ist einfach: Hier liegt ein

schickes Biro mit malerischem Blick ins Gruine. Komplettiert wird das Raumangebot im Erdgeschoss von einem Technik-
und Hauswirtschaftsraum. Unter dem Dach befinden sich zwei groRe Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit integriertem
Ankleidebereich und ein Wellnessbad mit Wanne und Dusche.

Ausstattung & Extras

Mit einem Bien-Zenker Haus bauen Sie stressfrei und individuell - ganz nach Ihren Wiunschen und auf Wunsch
schlisselfertig zum direkten Einzug. Highlights im Uberblick: Schliisselfertig oder flexibel wahlbare Ausbaustufen
Individuelle Planung mit Architekt Hochwertige Marken-Ausstattung frei wahlbar Bemusterung im modernen
Ausstattungszentrum Energieeffiziente Heiztechnik (z. B. Warmepumpe) Optional: Photovoltaik, Stromspeicher &
Wallbox Nachhaltige Bauweise & hohe Qualitétsstandards Zukunftsfahige Smart-Home-L8sungen mdglich Bei diesem
Angebot handelt es sich um ein projektiertes Haus - die Planung wird individuell nach lhren Wiinschen angepasst.
Wichtige Hinweise: Effizienzhaus 55 im Preis enthalten Optional upgradefahig auf Effizienzhaus 40 oder 40+ (inkl.
PV) Grundriss, Architektur und Ausstattung frei planbar Eigenleistungen in verschiedenen Gewerken mdoglich Finale
Ausstattung und Preis abhangig von Ihrer individuellen Planung Gemeinsam entwickeln wir lhr persénliches Traumhaus
- abgestimmt auf lhre Anforderungen und Ihr Budget. Vereinbaren Sie jetzt Ihr personliches Beratungsgesprach. Ich
freue mich auf Ihre Anfrage! Gaste-WC vorhanden

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 618.199,00 € QP Provision Provisionsfrei
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Lage

Das angebotene Projekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage von Wiilfrath - einer charmanten
Kleinstadt, die fur ihre entspannte Atmosphéare und hohe Lebensqualitat geschatzt wird.

Waiilfrath bietet die ideale Umgebung fiir alle, die dem Trubel der GroR3stadt bewusst entgehen méchten, ohne auf eine
gute Erreichbarkeit verzichten zu missen. Die Stadte Dusseldorf, Wuppertal und Essen sind tber die umliegenden
Verkehrsachsen und Autobahnen A3, A44 und A535 gut erreichbar. Auch der &ffentliche Nahverkehr bietet eine
zuverlassige Anbindung in die Region.

Die Infrastruktur vor Ort ist solide und alltagstauglich. Einkaufsméglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Béackereien, Apotheken sowie weitere Geschéfte und Dienstleister sind im Stadtgebiet vorhanden und sorgen fir kurze
Wege.

Die medizinische Versorgung ist gewahrleistet. Allgemeinmediziner, Facharzte, Zahnarzte und Apotheken sind in
Wailfrath und den angrenzenden Stadten gut erreichbar.

Fur Familien stehen Kindergérten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen in der ndheren Umgebung zur Verfligung.
Die gewachsene Nachbarschaft und das ruhige Umfeld machen den Standort besonders attraktiv fir alle Generationen.

Ein besonderes Merkmal von Wilfrath ist die naturnahe Umgebung mit zahlreichen Grinflachen, Feldern und
Wanderwegen, die zu Spaziergdngen und erholsamen Stunden im Freien einladen.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, naturnahem Umfeld und guter Anbindung macht diesen Standort zu einer idealen
Wahl fir alle, die Wert auf Entschleunigung und Lebensqualitat legen.

Sonstiges

Das Haus entspricht dem KfW40 Standard. Da es sich um eine Projektierung handelt, kbnnen wir aber auch ein anderes
Bien-Zenker Haus wahlen oder konstruieren. KfW40 + und QNG ist mdglich. Das Angebot richtet sich ausschlieBlich an
Bien-Zenker Kunden! Wir verkaufen und vermitteln keine Grundstiicke. Deswegen: Nein, ich werde lhnen die Adresse
nicht nennen, solange Sie kein Bien-Zenker Kunde sind.

% Kontakt

Steffen Wilberz - Freie Handelsvertretung der Bien-Zenker GmbH

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKV. Telefon: +491726731397
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