a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Bild folgt

Weitere Eindriicke stehen online bereit, sobald Bilder ergénzt wurden.

Doppelhaushaélfte von Bien-Zenker

@ 40789 Monheim am Rhein

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundstiicksflache Eh Zimmer
774.899,00 € 119 m? 870 m2 5

Vollstéandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Objektdaten
|'/|_|\'| Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ Ort Adresse auf Anfrage @ Wohnflache 119 m2
@ Grundstiicksflache 870 m? Eh Zimmer 5
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Dieser Entwurf besticht mit seiner schlichten Formensprache: Ganz ohne Schnérkel oder Giberbordende Verzierungen
weil3 es sich gegenuber der umliegenden Bebauung zu behaupten. Im Mittelpunkt steht ein quaderférmiger Baukdorper,
der nur durch eine groRRe Eingangsiiberdachung erganzt wird. Das flach geneigte Satteldach mit den schmalen
Dachuiberstanden harmoniert perfekt mit der reduzierten Optik. Den modernen Wohnwiinschen entsprechend 6ffnet sich
das Fertighaus seiner Umgebung mit gro3ztigigen Fensterflachen. Sie reichen von vertikalen und horizontalen
Lichtbandern bis hin zur raumhohen Ubereck-Verglasung. Einen sehr eleganten Touch erhélt das Geb&ude durch die
anthrazitfarbenen Fensterrahmen, die zusammen mit der dunklen Dacheindeckung einen schénen Kontrast zur strahlend
weilRen Putzfassade bilden. Damit es auch am Abend gut zur Geltung kommt, kdnnen Bauherren Spots in die
Dachuiberstande integrieren lassen. Der Eingang befindet sich auf der Traufseite. Er kann aber - je nach
Grundstickssituation - auch auf die Giebelseite gelegt werden. Das Innere des Hauses présentiert sich Giberraschend
offen. Erschlossen wird das Erdgeschoss von einer luftigen Diele mit Garderobenbereich: Hier kdnnen sich auch
mehrere Personen aufhalten, ohne dass Gedrange entsteht. Gerade Familien mit mehreren Kindern oder Hausbesitzer,
die gerne Géaste empfangen, werden diesen Vorteil zu schatzen wissen. An die Diele schlieen sich ein kompaktes
Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum an. Ein breiter Durchgang fiihrt die Besucher und Bewohner in das Herz des
Hauses: den grof3zuigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich. Die flieRenden Raumubergénge ermdglichen eine besonders
familiare Nahe: Wéahrend die Eltern das Essen vorbereiten, stehen sie jederzeit mit den Sprésslingen, die entweder
fernsehen oder auf dem Ful3boden spielen, in Kontakt. Eine Auszeit vom Familienleben finden die Bewohner im
Dachgeschoss, das mit einem Kniestock von 1,60 m fast genauso viel Bewegungsfreiraum bietet wie das Erdgeschoss.
Zwei annahernd gleich grof3e Kinderzimmer, ein Elternschlafraum mit groRem Ankleidebereich und ein gemdtliches
Badezimmer laden zum Entspannen ein.

Ausstattung & Extras

Dieses hoch gedammte Doppelhaus wird mit einer Warmepumpe und unserer einzigartigen Wohlkuhl-Klima-Heizung PLUS
geheizt und gekihlt. Fenster mit Dreifachverglasung, sowie die DAmmung der Wéande und im Dach sorgen fur sehr
geringen Energiebedarf und damit auch Nebenkosten. Einen groRen Teil der Energie erzeugen Sie hierbei auf dem
eigenen Dach mit einer Photovoltaik Anlage und Batteriespeicher selbst. Das Haus wird "High Quality"

schlusselfertig, also ohne Eigenleistungen einzugsfertig tibergeben.

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 774.899,00 € QP Provision Provisionsfrei

Lage

Monheim am Rhein ist eine attraktive Stadt in Nordrhein-Westfalen, die sich durch ihre gute Lage zwischen
Dusseldorf und Kéln auszeichnet. Die Wohnsituation in Monheim ist vielféltig und bietet sowohl moderne Neubauten
als auch charmante Bestandsimmobilien.
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Die Stadt hat in den letzten Jahren eine positive Entwicklung durchgemacht, was sich in der Schaffung neuer
Wohngebiete und der Renovierung alterer Gebaude zeigt. Viele Wohnanlagen sind familienfreundlich gestaltet und
bieten Zugang zu Grinflachen, Spielplatzen und Freizeitmdglichkeiten.

Die Infrastruktur ist gut, mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergéarten, die das Leben in

Monheim angenehm machen. Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahnen hervorragend,

was Pendlern zugutekommt.

Insgesamt bietet Monheim am Rhein eine hohe Lebensqualitat, die sowohl fir Familien als auch fiir Singles und
Senioren attraktiv ist. Die freundliche Nachbarschaft und die zahlreichen Freizeitangebote tragen dazu bei, dass
sich die Bewohner hier wohlftihlen.

Sonstiges

Das Haus entspricht dem KfW40+ QNG Standard. Da es sich um eine Projektierung handelt, kénnen wir aber auch ein
anderes Bien-Zenker Haus wéhlen oder konstruieren. Das Angebot richtet sich ausschlief3lich an Bien-Zenker Kunden!
Wir verkaufen und vermitteln keine Grundstiicke. Wenn Sie Bien-Zenker Kunde werden wollen, vereinbaren Sie bitte
einen Termin mit mir.

% Kontakt

Steffen Wilberz - Freie Handelsvertretung der Bien-Zenker GmbH

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +491726731397
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