a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

REGIONAL VERWURZELT. WEIT VERNETZT.

WERTE HABEN EINE ADRESSE.

Wohn- und Geschéaftshaus im Ortskern von Muggensturm!

@ 76461 Muggensturm

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundstiicksflache Eh Zimmer P Stellplatze
397.000,00 € 123 m2 460 m? 10 4

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Highlights
= Termasse I Balkon
P Parkplatz [illy Heizung

Objektdaten
ﬁ_l\'l Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ ort 76461 Muggensturm (%) wohnflache 123 m?
@ Grundstticksflache 460 m? Eh Zimmer 10
a Baujahr 1820 @ Zustand Gepflegt

Beschreibung

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus befindet sich im Ortskern von Muggensturm und Uberzeugt durch seine
vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Ob als Kapitalanlage, zur Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
oder mit einer spateren Eigennutzung — die Immobilie bietet zahlreiche Perspektiven. Im Erdgeschoss befindet sich

eine groRRziigige Gewerbeflache (insgesamt ca. 119 m?) mit flexiblen Nutzungsmdéglichkeiten. Sie eignet sich ideal

als Ladengeschéft, Ausstellungs- oder Prasentationsflache, Praxis oder Biro. Zwei angrenzende Auf3ensitzbereiche
bzw. Terrassen erweitern die Nutzungsmdoglichkeiten und schaffen ein angenehmes Ambiente fur Kunden, Mitarbeiter
oder Besucher. Die Wohnrédume erstrecken sich als groRzligige Maisonettewohnung (insgesamt ca. 123 m?) Uiber das
Ober- und Dachgeschoss. Der durchdachte Grundriss schafft ein attraktives Wohnambiente mit viel Platz. Ein grofRer
Balkon I&dt zum Entspannen ein, wahrend zusatzliche Speicherflachen im Dachgeschoss praktischen Stauraum bieten.
Das Gebéaude ist zudem unterkellert, sodass sich im Kellergeschoss zusétzliche Nutzflachen befinden. Insgesamt
befindet sich die angebotene Immobilie in einem gepflegten Gesamtzustand und wurde tber die Jahre instand
gehalten. Zum Angebot gehéren aulerdem eine Einzelgarage sowie mehrere AuRRenstellplatze im Hof, sodass ausreichend
Parkmaoglichkeiten vorhanden sind. Ein weiterer Pluspunkt ist die Gartenflache, die derzeit von den Bewohnern der
Wohnung genutzt und gepflegt wird und zusatzlichen Freiraum im Griinen bietet. Alle Einheiten sind derzeit

vermietet. Dadurch eignet sich die Immobilie sowohl fiir Kaufer, die zunachst Mieteinnahmen erzielen méchten, als
auch fir Interessenten, die eine spatere Eigennutzung in Betracht ziehen.

Weitere Objektdaten

P Stellplatze

IN

® Verfiigharkeit nachvereinbarung

R? Kaufpreis 397.000,00 € QP Kauferprovision 3,57 %

Lage

Muggensturm ist eine Gemeinde im Landkreis Rastatt in Baden-Wirttemberg und liegt in der Rheinebene am FuRRe des
Schwarzwaldes. Der Ort hat einen dorflichen Charakter und legt Wert darauf, dennoch eine modernen Gemeinde zu
sein. Durch den stetigen Ausbau der Infrastruktur und zeitgemafRer Wohn- und Industriegebiete wurde ein modernes
Ortshild geschaffen.
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Das grof3e Vereinsangebot in Muggensturm bietet fir jeden Geschmack eine passende Freizeitgestaltungsmdglichkeit,
egal ob sportlich, musikalisch oder kulturell. Auch die Kleinen sind hier bestens versorgt: Kindergéarten und
Grundschule befinden sich vor Ort.

Auch Einkaufsmadglichkeiten und verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind hier vorzufinden, sodass die
Bewohner der Gemeinde bestens versorgt sind.

Der Autobahnanschluss A5 ist nur wenige Kilometer entfernt, sodass Sie von hier aus mit dem Auto in Richtung
Karlsruhe oder Freiburg schnell unterwegs sind. Sollten Sie auf éffentliche Verkehrsmittel angewiesen sein, ware
die nachste Bushaltestelle in unmittelbarer N&he. Auch ein kleiner Zugbahnhof ist im Ort vorzufinden.

Die Immobilie selbst befindet sich mitten im Ortskern von Muggensturm.

Ungefahre Lage
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Energie
g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
g Wesentlicher Energietrager ol
@ Gebaudebaujahr 1820
_@ Energieeffizienzklasse H
Giiltig bis 28.04.2036 _@ Wertklasse H
g Heizung Ol, Zentral
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@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen kénnen Sie hier oder auf unserer Website anfordern. Sie
mochten lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Fir ein ausfuhrliches Beratungsgespréach stehen wir lhnen gerne
jederzeit zur Verfigung. Hier kénnen wir auf Wunsch auch tber lhre individuelle und nach lhren Bedirfnissen
ausgerichtete Finanzierungslosung sprechen. Setzen Sie sich zur Vereinbarung eines Termins einfach mit uns in
Verbindung. Weitere Angebote finden Sie unter: www.augenstein-kanschin.de

B Kontakt

Augenstein & Kanschin Immobilien GmbH

Kontaktaufnahme Uber das Online-Inserat auf ImmoKV.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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