a._ | mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

REGIONAL VERWURZELT. WEIT VERNETZT.

WERTE HABEN EINE ADRESSE.

Provisionsfreies, modernes Reihenmittelhaus mit Sauna& 2
Stellplatzen in verkehrsberuhigter Wohnlage

@ 76448 Durmersheim

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundstiicksflache Eh Zimmer P Stellplatze
550.000,00 € 142 m? 175 m? 5 2

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Highlights
= Terrasse Keller
@ Sauna _E[ Einbaukiiche
Spulmaschine P Parkplatz
Objektdaten
(e Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 76448 Durmersheim @) wohnflache 142 me
(#) Grundstucksflache 175 m2 [h zimmer 5
(5 eaujanr 2003 @ zustand Gepflegt

Beschreibung

Diese attraktive Reihenmittelhaus tberzeugt insbesondere durch ihre angenehme Wohnlage sowie eine durchdachte und
groRRzlgige Raumaufteilung. Im Erdgeschoss empféangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit Gaste-WC. Daruber
hinaus stehen Ihnen eine gerdumige Kiiche sowie ein gemutliches Wohn- und Esszimmer zur Verfiigung. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die iberdachte Terrasse und in den Garten. Dieser verfugt Uber eine kleine Griinflache, ein
Gartenhaus sowie eine praktische AuRendusche. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafraume. Von einem der Zimmer
aus flhrt ein direkter Zugang in das vollstandig ausgebaute Dachgeschoss, das zusatzlichen Wohnraum und

vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ebenfalls im Obergeschoss befindet sich das gro3ziigige Tageslichtbad.

Dieses ist mit Badewanne, separater Dusche, Eckbadewanne, Urinal, Bidet, Waschtisch und WC ausgestattet und bietet
damit einen hohen Wohnkomfort. Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfuigt Gber zwei gro3ziigige Kellerraume.
Einer davon wird als Werk-, Wasch- und Wirtschaftsraum genutzt. Der zweite Kellerraum wurde als Hobby- und
Saunabereich ausgebaut und bietet zuséatzlichen Raum fiir Freizeit und Erholung. Ergéanzt wird das Untergeschoss

durch ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Waschbecken. Vor dem Haus befindet sich eine gepflasterte Stellflache
mit Platz fiir zwei Fahrzeuge. Einer der Stellpléatze ist durch einen Carport Uberdacht. Ein vielseitiges Zuhause

mit viel Platz, Komfort und zahlreichen Nutzungsmdglichkeiten — ideal fiir Familien und alle, die gro3ziigiges

Wohnen zu schétzen wissen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf,
Ihnen diese Immobilie persdnlich vorstellen zu dirfen.

Ausstattung Beschreibung

Ausstattung Die Immobilie verfugt Gber eine umfangreiche und komfortable Ausstattung. Folgende

Ausstattungsmerkmale sind bereits im Kaufpreis enthalten: Sauna Einbaukiiche inklusive Elektrogeréaten

Wasserzapfhahn mit Anschlussmaéglichkeit fiir eine CO2-Flasche Waschtischkombination im Badezimmer Carport
AuRBendusche Gartenhiitte Elektrische Markise Im Wohnzimmer sind Lautsprecher fir ein hochwertiges Musik- und
TV-Erlebnis in die Decke integriert. Darliber hinaus besteht die Méglichkeit, nach Absprache weiteres hochwertiges
Inventar gegen Aufpreis zu tibernehmen. Hierzu z&éhlen unter anderem: MalRRgefertigter Kleiderschrank vom Schreiner
Gartenmébel Solarium Schwerlastregale Weiteres Inventar nach Vereinbarung Die Ubernahme des zusétzlichen Inventars
sowie die jeweiligen Konditionen kdnnen individuell mit dem K&ufer abgestimmt werden.
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Weitere Objektdaten

P Stellplatze 2 @ Verfugbarkeit nachvereinbarung
R? Kaufpreis 550.000,00 € QP Provision Provisionsfrei
Q¥ Kauferprovision 0%

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Wohnlage in Durmersheim und verbindet angenehmes
Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.

Durmersheim ist eine rund 12 km stidwestlich von Karlsruhe gelegene Gemeinde im Landkreis Rastatt, zu der auch der
Ortsteil Wirmersheim gehdrt. Die Gemeinde erstreckt sich in Nord-Sid-Richtung entlang der ehemaligen B 36 und
bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Rastatt, Ettlingen und Karlsruhe. Auch die Autobahn A5 ist
innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute fuBlaufige Infrastruktur rund um die Immobilie. Kindergarten,

Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sowie Supermarkte und Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs
sind bequem zu Fuf} erreichbar. Strallenbahn- und Busverbindungen bieten dabei eine attraktive und flexible
Alternative zum Pkw. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich nur etwa fiinf Gehminuten von der Immobilie
entfernt.

Auch die Versorgung im Alltag ist hervorragend: Einkaufsmdoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Banken und Restaurants
befinden sich direkt vor Ort und sind auf kurzen Wegen erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt ist das vielseitige Freizeit- und Sportangebot. Verschiedene Sportvereine sowie das
Schwimmbad und weitere Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls ful3laufig erreichbar. Damit bietet die Lage
insbesondere Familien und Personen, die Wert auf kurze Wege und eine hohe Alltagstauglichkeit legen, attraktive
Voraussetzungen.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, kurzen fu3laufigen Wegen, guter Nahversorgung, Bildungs- und
Freizeitangeboten sowie einer hervorragenden Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer besonders
attraktiven Wohnlage in Durmersheim.

Ungefahre Lage
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Energie

_@ Art des Energieausweises Verbrauchsausweis

g Wesentlicher Energietrager Gas

a Gebaudebaujahr 2003
_@ Energieeffizienzklasse B
Giiltig bis 13.09.2036 _@ Wertklasse B
g Heizung Gas, Zentral
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@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen kénnen Sie hier oder auf unserer Website anfordern. Sie
mochten lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Fir ein ausfuhrliches Beratungsgespréach stehen wir lhnen gerne
jederzeit zur Verfigung. Hier kénnen wir auf Wunsch auch tber lhre individuelle und nach lhren Bedirfnissen
ausgerichtete Finanzierungslosung sprechen. Setzen Sie sich zur Vereinbarung eines Termins einfach mit uns in
Verbindung. Sie erreichen uns unter 07222- 59 64 64-0 Weitere Angebote finden Sie unter:
www.augenstein-kanschin.de

B Kontakt

Augenstein & Kanschin Immobilien GmbH

Kontaktaufnahme Uber das Online-Inserat auf ImmoKV.
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