a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

REGIONAL VERWURZELT. WEIT VERNETZT.

WERTE HABEN EINE ADRESSE.

Gepflegte Gewerbeeinheit mit Wohnpotential in zentraler

Lage von Rastatt — ca. 141 m?

© 76437 Rastatt

Gewerbe - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache Eh Zimmer P Stellplatze
299.900,00 € 141 m? 6 2

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt.

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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1985

Seite 1



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Highlights
Aufzug |_F) Parkplatz
Objektdaten
rn\'l Objektart Gewerbe OA Vermarktung Kaufen
@ ort 76437 Rastatt @ Gesamtflache 141 m2
Eh Raume/Zimmer 6 @ Gebéaudebaujahr 1985
@ Zustand Gepflegt @ Verfligbarkeit Sofort verfligbar

Beschreibung

Im Herzen von Rastatt prasentiert sich diese ca. 141 m2 grof3e, durchdacht aufgeteilte Gewerbeeinheit im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéftshauses zum Verkauf. Die Flache wurde bislang als Zahnarztpraxis
genutzt und Gberzeugt durch ihre klare Raumstruktur sowie die bereits vorhandene technische Infrastruktur. Das
Raumkonzept gliedert sich in einen grof3zligigen, lichtdurchfluteten Empfangs- und Wartebereich, von dem aus mehrere
separate Behandlungs- bzw. Birordaume optimal erschlossen sind. Erganzt wird das Angebot durch einen Personalraum,
Labor- bzw. Technikraum, Sterilisationsraum, ein separates Lager sowie zwei WC-Einheiten. Diese klare Zonierung
bildet nicht nur eine funktionale Grundlage fir eine Fortfihrung der medizinischen oder

dienstleistungsorientierten Nutzung, sondern eréffnet — vorbehaltlich einer Nutzungsénderung durch die zustandige
Baubehdrde — auch attraktives Potential fur eine Umwandlung in hochwertigen Wohnraum. Die vorhandene Segmentierung
in mehrere abgeschlossene Raumeinheiten sowie die bereits verlegten sanitédren und technischen Anschlisse bilden
eine solide bauliche Ausgangsbasis fiir eine solche Umnutzung und schaffen damit interessante Perspektiven fiir
Kapitalanleger mit strategischem Weitblick. Abgerundet wird das Angebot durch 3 zur Einheit gehtérende Stellplatze,

die sowohl der aktuellen gewerblichen Nutzung als auch einer kiinftigen Wohnnutzung zugutekommen. Die zentrale Lage
in Rastatt garantiert eine hervorragende Erreichbarkeit: kurze Wege zu Einzelhandel und kulturellen Einrichtungen

sowie eine ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn A5. Die Einheit ist renovierungsbedurftig und bietet damit die
ideale Grundlage fur eine Umgestaltung nach individuellen und modernen Vorstellungen — ob als Fortfihrung einer
gewerblichen Nutzung oder im Zuge einer Umwandlung zu Wohnraum.

Weitere Objektdaten

@ Buroflache 141 m2 Teilbar Ja
P Stellplatze 2 QP Kaufpreis 299.900,00 €
Q¥ Kauferprovision 3,57%

Lage

Die Einheit mit ihrem Gewerbe- und Wohnpotential prasentiert sich in einem Wohn- und Geschaftshaus in einer
zentralen und verkehrsgiinstigen Lage von Rastatt.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 2
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Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I m mo KV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Rastatt, Kreisstadt des Landkreises Rastatt, ist nicht nur eine Residenz- und Barockstadt Badens, sondern auch
Mittelzentrum der umliegenden Gemeinden und hat viel zu bieten: Ein reichhaltiges Einzelhandelsangebot,
vielfaltige kulturelle Veranstaltungen tiber das ganze Jahr und unzahlige Ausflugsziele zwischen Rhein und
Schwarzwald. Ein Besuch im Residenzschloss oder Schloss Favorite ist unbedingt empfehlenswert.

Die Region ist von besonderer Bedeutung fir das produzierende Gewerbe und zeichnet sich durch namhafte Arbeitgeber
wie Daimler AG (Mercedes-Benz), Bosch, Schaeffler (LuK), Siemens, Dachser und Getinge (Maguet) aus.

Auch die Autobahn A5 ist schnell erreichbar, sodass Sie von hier aus in alle Richtungen schnell unterwegs sind.
Wenn Sie viel geschéftlich reisen oder gerne auf dem schnellsten Wege in den Urlaub unterwegs sind, erreichen Sie
den Flughafen Karlsruhe / Baden-Baden in 20 Minuten.

Ungefahre Lage
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Energie
g Art des Energieausweises Verbrauchsausweis
g Wesentlicher Energietrager Gas
@ Gebaudebaujahr 1985
g Energieeffizienzklasse ©
Gltig bis 29.11.2028 _g Wertklasse c
g Heizung Gas
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Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



ImmoKV 1L DERGALERIE

Kaufen & Verkaufen

@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen kénnen Sie hier oder auf unserer Website anfordern. Der
Energieausweis wird bei der Besichtigung zur Einsichtnahme zur Verfugung gestellt. Setzen Sie sich zur

Vereinbarung eines Termins einfach mit uns in Verbindung. Sie mdchten lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Fir
ein unverbindliches Beratungsgesprach stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Weitere Angebote finden Sie unter:
www.augenstein-kanschin.de

8 Kontakt

Augenstein & Kanschin Immobilien GmbH

Kontaktaufnahme Uber das Online-Inserat auf ImmoKV.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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