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Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

KARLSRUHE - RASTATT - BADEN-BADEN

WERTE HABEN EINE ADRESSE.

62 m2 zum Wohlfuhlen — 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Tiefgaragenstellplatz

© 76437 Rastatt

Wohnung - Mieten

@ Miete Wohnflache Eh Zimmer P Stellplatze @ Baujahr

850,00 € monatlich 62 m2 2 1 1990

Auf einen Blick

Attraktive 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit ca. 62 m2 Wohnflache in ruhiger, verkehrsberuhigter Lage von Rastatt.
Freuen Sie sich auf einen hellen Wohnbereich, einen tiberdachten Balkon mit Markise und Sichtschutz sowie einen
bereits im Angebot enthaltenen Tiefgaragenstellplatz. Ein Aufzug, ein eigen...

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.
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Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Highlights
I Balkon @ Garage
Keller Aufzug
P Parkplatz [ Heizung
Objektdaten
'I_I' Objektart Wohnung OA Vermarktung Mieten
© on 76437 Rastatt @) wohnflache 62 m?

Eh Zimmer 2 @ Baujahr 1990

@ Zustand Gepflegt ® Verfugbarkeit Sofort verfligbar

Beschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf ca. 62 m2 Wohnflache ein angenehmes Zuhause fir
Singles oder Paare. Sie liegt in einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e von Rastatt und tiberzeugt durch ihre

praktische Raumaufteilung sowie einen tiberdachten Balkon. Der helle Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir eine
gemitliche Sofaecke und einen Essbereich. Von hier aus gelangen Sie auf den gefliesten Balkon, der dank Markise,
Uberdachung und Sichtschutz einen geschiitzten Platz zum Entspannen bietet. Das separate Schlafzimmer lasst sich
individuell einrichten. Die Kiiche verfiigt Giber die notwendigen Anschliisse und bietet Raum fir lhre eigene
Kichengestaltung. Im Badezimmer erwarten Sie eine Badewanne mit Duschvorrichtung, ein Waschbecken, ein WC und ein
Spiegel. Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich ebenfalls direkt im Badezimmer. Weil3 gestrichene, fein

strukturierte Wande, Laminatbéden in den Wohnraumen sowie Holzdekor-Innentiiren pragen das Wohnambiente. Die weil3en
Kunststofffenster sind zweifach verglast und mit abschlieBbaren Fenstergriffen ausgestattet. Kunststoffrollladen

erganzen die Ausstattung. Beheizt wird das Gebaude iiber eine Ol-Zentralheizung, die Warmwasserbereitung erfolgt
zentral. Ein besonderer Komfort ist der Personenaufzug, tiber den sowohl die Tiefgarage als auch der Keller bequem
erreichbar sind. Alternativ steht das Treppenhaus zur Verfliigung. Zur Wohnung gehdren ein abschlielBbares

Kellerabteil sowie ein bereits im Angebot enthaltener Tiefgaragenstellplatz. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum ergénzt das Platzangebot. Die Wohnung ist derzeit leerstehend und flexibel verfligbar — eine schone
Gelegenheit, sich in Rastatt ein neues Zuhause einzurichten.

Weitere Objektdaten

P Stellplatze 1 OA Kaltmiete 650,00 € monatlich
Q? Nebenkosten 200,00 € monatlich OA  warmmiete 850,00 € monatlich
QP Kaution 1.300,00 € QP Provision Provisionsfrei
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QP Maklerprovision Keine zusatzliche Provision

Lage

Die Barock- und Residenzstadt Rastatt Uberzeugt durch ihre attraktive Lage zwischen Rhein und Schwarzwald sowie
eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die historische Innenstadt mit ihren vielféaltigen Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants und kulturellen Angeboten verleiht der Stadt einen besonderen Charme. Sehenswirdigkeiten wie das
Residenzschloss Rastatt und das Schloss Favorite erganzen das Freizeitangebot. Die Immobilie befindet sich in
einer verkehrsberuhigten Wohnstral3e in attraktiver, innenstadtnaher Lage. Das angenehme Wohnumfeld verbindet eine
ruhige Wohnatmosphére mit kurzen Wegen zu zahlreichen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Schulen und Kindergéarten befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch die historische
Innenstadt ist bequem zu Ful oder mit dem Fahrrad erreichbar. Eine gute Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr
sowie der Bahnhof Rastatt sorgen fiir eine flexible Mobilitat. Uber die nahe gelegene Autobahn A5 sind Karlsruhe,
Baden-Baden und weitere Ziele der Region gut erreichbar. Insgesamt vereint die Wohnlage ein angenehmes,
verkehrsberuhigtes Umfeld mit einer guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Ungefahre Lage
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Energie

_@ Art des Energieausweises Verbrauchsausweis

g Wesentlicher Energietrager Gas

a Gebaudebaujahr 1990

g Energieeffizienzklasse D

Gilltig bis 05.07.2027 _@ Wertklasse D

_@ Heizung Gas, Zentral
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@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren Informationen kénnen Sie hier oder auf unserer Website anfordern. Der
Energieausweis wird bei der Besichtigung zur Einsichtnahme zur Verfugung gestellt. Setzen Sie sich zur

Vereinbarung eines Termins einfach mit uns in Verbindung. Sie mdchten lhre Immobilie vermieten oder verkaufen? Fir
ein unverbindliches Beratungsgesprach stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Weitere Angebote finden Sie unter:
www.augenstein-kanschin.de

8 Kontakt

Augenstein & Kanschin Immobilien GmbH

Kontaktaufnahme Uber das Online-Inserat auf ImmoKV.
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