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Bild folgt

Weitere Eindriicke stehen online bereit, sobald Bilder ergénzt wurden.

Grundstick mit modernem Holzhaus in Berlin-Mtiggelheim

© 12559 Berlin

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundstiicksflache Eh Zimmer
550.000,00 € 102 m? 350 m?2 4

Vollstéandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 1
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Objektdaten
|'/|_|\'| Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 12559 Berlin (@) wohnfiache 102 me
Grundstiicksflache 350 m?2 Zimmer 4
@) i
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Achtung - kein vorhandenes Bestandshaus!!

Ein modernes Zuhause aus Holz, viel Tageslicht und ein eigener Garten: Auf einem ca. 350 m2 grof3en Grundstick in
zweiter Reihe in Berlin-Muggelheim ist dieses Einfamilienhaus in Holzrahmenbauweise vorgesehen. Der Angebotspreis
fur das Grundstiick mit dem projektierten Haus betragt 550.000 EUR.

Der Entwurf verbindet eine klare Architektur mit einer warmen Holzfassade, anthrazitfarbenen Fensterrahmen und
einem klassischen Satteldach. Auf zwei vollen Wohnebenen bietet die Planung vier Zimmer, zwei Bader und eine
separate Ankleide. Die vorlaufig ermittelte Wohnflache betragt ca. 102 m?, ohne Anrechnung der Terrasse.

Im Erdgeschoss bildet der ca. 28,4 m2 grof3e Wohn-, Ess- und Kiichenbereich den Mittelpunkt des Hauses. Die
groRziigige Verglasung zur Gartenseite 6ffnet den Raum optisch nach drauen. Uber ein Schiebeelement gelangen Sie
direkt auf die geplante, ca. 15 m2 grof3e Terrasse - ein schéner Platz zum Essen, Entspannen und Zusammensitzen.

Die Kiche ist als vollwertiger Kiichenbereich mit ausreichend Arbeitsflache und Stauraum vorgesehen. Ein
zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss eignet sich als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Ein Duschbad, die
Diele und ein kleiner Abstellraum erganzen diese Ebene.

Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer mit ca. 15,2 m2 und ca. 17,1 m?, eine separate Ankleide
mit ca. 5,7 m2 sowie ein zweites Bad. Zwei volle Wohnebenen ermdglichen eine gut nutzbare Raumaufteilung ohne
Dachschragen in den dargestellten Wohnraumen.

Der Garten ist als ruhiger, gemiitlicher Riickzugsort mit Terrasse, Rasen und dezenter Bepflanzung konzipiert. So
entsteht ein kompaktes Zuhause fiir Menschen, die modernes Wohnen mit einer naturnahen Umgebung verbinden mdchten.

Ausstattung & Extras

Projektiertes Einfamilienhaus in Holzrahmenbauweise Zwei volle Wohnebenen Vier Zimmer, davon drei als Schlafzimmer
nutzbar Offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit ca. 28,4 m2 Grof3zligige Verglasung zur Gartenseite mit
Schiebeelement zur Terrasse Kiichenfenster auf Arbeitsplattenhéhe mit festen Oberlichtern Zwei Bader, davon ein
Duschbad im Erdgeschoss Separate Ankleide im Obergeschoss Abstellraum und kompakt integrierter Technikbereich
Vertikale Holzfassade und anthrazitfarbene Fensterrahmen gemaR Entwurf Satteldach Geplante Gartenterrasse mit ca.
15 m2

Weitere Objektdaten

Y Kaufpreis 550.000,00 € Q¥ Kauferprovision 7,14% inkl. MwSt

Q? Courtage-Hinweis Der Kaufer hat eine Provision in H6he von 7,14 % des Kaufpreises inklusive Mehrwertsteuer an uns fur
Nachweis/Vermittlung des Kaufobjekts zu zahlen. Die Provision ist verdient und fallig beim wirksamen
Abschluss des Kaufvertrages und innerhalb von 7 Tagen zu zahlen. Die Provision wird auch fir
mitverkauftes Zubehor geschuldet. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Lage

Das Grundstiick befindet sich in zweiter Reihe im griinen Berliner Ortsteil Miiggelheim. Die Umgebung ist von einer
gewachsenen Wohnbebauung sowie weitlaufigen Wald- und Seenlandschaften gepréagt.

Die Lage bietet gute Voraussetzungen fiir alle, die ruhig und naturnah wohnen und zugleich die Infrastruktur
Berlins nutzen méchten. Spaziergange, Fahrradtouren und Ausfliige ans Wasser lassen sich hier gut in den Alltag
integrieren.

Einkaufsmdglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Ortsteil und im weiteren Umfeld.
Die Buslinien 169 und 369 sowie die Nachtbuslinie N69 bieten Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Verbindungen zur S-Bahn bestehen unter anderem tber Képenick und Wilhelmshagen.

Auf dem vorderen Grundstiick steht ein kleines Mehrfamilienhaus. Das angebotene Baugrundstiick liegt dahinter.

Ungefahre Lage
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Das Angebot umfasst das Grundstiick mit dem hier dargestellten, projektierten Einfamilienhaus zum Angebotspreis von
550.000 EUR. Der konkrete Bau- und Ausstattungsumfang wird in einer gesonderten Bau- und Leistungsbeschreibung
festgelegt. Fir das Grundstick liegt laut Grundstiicksunterlagen ein Bauvorbescheid fir einen rechteckigen

Baukdrper mit zwei Geschossen und Satteldach vor. Die konkrete Hausplanung ist im weiteren Genehmigungsverfahren
abzustimmen. Die Grundrisse, Fassadenbilder und die 3D-Animation sind vorlaufige, Kl-generierte
Konzeptdarstellungen und dienen als Planungsbeispiel. Sie stellen keine Ausfihrungsplanung dar. Abgebildete Mdbel,
die Einbaukuche, Bepflanzungen und sonstige Gestaltungselemente beschreiben den Entwurf; ihre Aufnahme in den
Leistungsumfang bedarf einer gesonderten Vereinbarung. Sdmtliche MalRe und Fléachen sind ca.-Angaben. Die
Wohnflachenangabe von ca. 102 m? basiert vorlaufig auf den im Entwurf ausgewiesenen Raumflachen, ohne Terrasse,
Treppenflache und Technikschrank. Eine verbindliche Wohnflachenberechnung folgt im Rahmen der weiteren Planung.
Die Bruttogrundflache beider Geschosse betragt insgesamt ca. 140 m2. Weitere Informationen zum Hauskonzept, zu den
Wandaufbauten und zur geplanten Raumaufteilung stellen wir lhnen gerne zur Verfligung.

% Kontakt

IBA Immobilien GmbH
Kontaktaufnahme tiber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 178 5830565
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