ImmoKV

Kaufen & Verkaufen

IMMOBILIEN-EXPOSE

Immobilien-Exposé

Kreta, Sellia: Im Bau befindliche Villa mit freiem

Bergblick zu verkaufen

@ 730 08 Sellia im Apokoronos

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache
419.000,00 € 185 m2 3.449 m2

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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Highlights
I Garten

Objektdaten
rn\'l Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ ort 730 08 Sellia im Apokoronos @ Wohnflache 185 m2
[E] Grundstiicksflache 3.449 m? El] Zimmer 5
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Diese moderne Villa in Sellia, Apokoronas, Chania, bietet eine hervorragende Gelegenheit, eine Neubauimmobilie in
einer der schénsten Gegenden Kretas zu erwerben. Die Villa, die sich derzeit im Bau befindet, vereint moderne
Architektur mit Natursteinelementen und schafft so ein zeitloses Design, das sich harmonisch in die kretische
Landschaft einfligt. Ihre erhdhte Lage bietet einen herrlichen Panoramablick auf die Berge, wahrend das grof3zligige
Grundstiick von ca. 3.500 m2 Privatsphare, Weitlaufigkeit und Ruhe garantiert.

Es bietet 185 m2 Wohnflache auf einer Ebene, ergénzt durch ein 38 m2 grof3es Untergeschoss. GroRRziigige
AuBenterrassen und ein privater 40 m2 gro3er Swimmingpool schaffen ein einladendes Ambiente zum Entspannen und fiir
das Leben im Freien wéahrend der mediterranen Jahreszeiten.

Das Anwesen bietet dem Kaufer eine hervorragende Gelegenheit, das Haus nach seinen individuellen Wiinschen und
Bediirfnissen fertigzustellen und zu gestalten. Zum Verkauf gehéren das Grundstiick, das bestehende Villengebaude
sowie die geplante Anlage eines Swimmingpools. Der Angebotspreis beriicksichtigt den aktuellen Baufortschritt und
Zustand der Immobilie.

Die Villa besticht durch ihre giinstige Lage: Ruhige Wohngegend mit guter Anbindung an die Kuste und nahegelegene
Stadte. Die Strande von Almyrida und Georgioupoli sind jeweils etwa 10 km entfernt, die lebhafte Stadt Chania
liegt rund 31 km und der internationale Flughafen Chania ist in etwa 40 km zu erreichen.

Mit seinem modernen Design, dem grof3ziigigen Grundstick, dem privaten Swimmingpool und dem herrlichen Bergblick
bietet diese Immobilie hervorragendes Potenzial als dauerhafter Wohnsitz oder exklusives Ferienhaus auf Kreta. Sie
kénnte auch fur Investoren interessant sein, die eine Immobilie mit Potenzial fir den gehobenen
Ferienvermietungsmarkt suchen.

Weitere Objektdaten

Kaufpreis 419.000,00 €
¥

Q? Kauferprovision 3,72 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
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Lage
? Sellia im Apokoronas — Idyllisches Landleben mit Weitblick (PLZ 730 08)

Sellia im Apokoronas ist ein bezauberndes, traditionelles Dorf, das sanft in die griinen Hugel einer der

fruchtbarsten Regionen Kretas eingebettet ist. Es besticht durch seine absolute Ruhe und einen weiten Blick tGber
die sanft gewellte Landschaft des Apokoronas bis hin zu den markanten Gipfeln der WeiRen Berge (Lefka Ori). Im
Gegensatz zu seinem namensgleichen Dorf an der Siidkuste bietet Sellia hier im Norden eine Uppige Vegetation mit
Olivenhainen und Zypressen. Es ist der ideale Standort flir Individualisten, die das authentische kretische

Dorfleben suchen und gleichzeitig die hervorragende Infrastruktur und das kosmopolitische Flair der nahegelegenen
Stadt Chania schatzen.

? Charakter & Lebensgefuhl

Das Lebensgefiihl in Sellia im Apokoronas ist von einer tiefen, landlichen Gelassenheit gepragt. Hier scheint die
Zeit noch einen anderen Takt zu haben — man lebt im Einklang mit der Natur und genieR3t die frische, saubere Luft.
Die Dorfgemeinschatt ist Giberschaubar und herzlich, was den Ort besonders sicher und familiar macht. Es ist ein
Refugium fiir Menschen, die nach einem ereignisreichen Tag in der Stadt oder am Strand die Stille ihres Gartens
suchen. Die Kombination aus traditioneller Architektur und der sanften Hiigellandschaft verleiht dem Ort eine fast
schon malerische Poesie.

? Lage

Sellia liegt im Herzen des Apokoronas, siiddstlich von Chania. Durch die strategisch gute Lage im Hinterland sind
sowohl die Sandstrande der Nordkiiste als auch die Auffahrt zur NationalstrafBe schnell erreicht.

? Entfernungen

Chania (Zentrum): 32,9 km | 45 Min.
Flughafen Chania (CHQ): 39,3 km | 51 Min.
Flughafen Kastelli: 144,0 km | 2 Std. 8 Min.
? Natur & Ausflugsziele

Die Region um Sellia ist ein Eldorado fiir Wanderer und Naturfreunde. Die Wege fiihren durch schattige Olivenhaine
und vorbei an historischen Kapellen. In nur etwa 15 bis 20 Minuten erreichen Sie die Kiistenorte Georgioupolis oder
Kalyves mit ihren feinen Sandstrénden und kristallklarem Wasser. Auch der Kournas-See, der einzige natirliche
SuRwassersee der Insel, ist ein beliebtes Ziel in der N&he. Die fruchtbare Umgebung des Apokoronas bietet zudem
zahlreiche traditionelle Tavernen, die fir ihre exzellente lokale Kiiche und ihre Produkte direkt vom Erzeuger
bekannt sind.

? Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt in Sellia im Apokoronas ist besonders attraktiv fur Liebhaber von Bestandsimmobilien und
Individualbauten. Im Fokus stehen sorgféltig restaurierte Steinhduser, die den historischen Charme bewahren, sowie
moderne Luxusvillen, die sich dezent in die Hiigellandschaft einfugen. Ein Villen-Neubau auf einem der grof3zligigen
Grundsticke bietet viel Raum fur Privatsphére und die Gestaltung eines mediterranen Gartens. Ein privater

Swimmingpool gehort bei hochwertigen Objekten in dieser Lage zum Standard. Die Kombination aus Ruhe, Natur und der

Né&he zu Chania sorgt flr eine stabile Wertentwicklung. Als lhr spezialisierter Immobilienmakler auf Kreta ist
Schmidbauer Immobilien Kreta lhr Partner, um in diesem idyllischen Teil des Apokoronas lhr Traumobjekt zu finden.

https://www.youtube.com/watch?v=BhQjllIC2g
Sellia im Apokoronos - Chania - Kreta von oben - 4K Drohnenvideo
Energie

g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
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_@ Energieeffizienzklasse A+

_@ Wertklasse A+
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BILDERGALERIE

@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 5
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer
Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 1523 4160531
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