a._ I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

184 m2 Raum fur lhre Zukunft — Eck-Doppelhaushalfte in

Heinsberg | KfIW 55 | Provisionsfrei

@ 52525 Heinsberg

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache m] Zimmer
429.000,00 € 184 m? 214 m? 5

Auf einen Blick

Neuwertige Eck-Doppelhaushalfte in Heinsberg mit 184 m2 Wohnflache, sonnigem Garten und grof3ziigigem

P Stellplatze

2

Gemeinschaftsgarten. KfW-55-Standard, funf Zimmer, ausgebautes Dachgeschoss und moderne Ausstattung — ideal fir

Familien. Besonders groRe Garage mit zwei zusatzlichen Parkmdglichkeiten direkt davor. ...

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt.

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.
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OBJEKTDETAILS

Objektdaten
n Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 52525 Heinsberg @) wonnflache 184 m2
@ Grundstiicksflache 214 m2 Zimmer 5
a Baujahr 2023 @ Zustand Neuwertig

Beschreibung

Eck-Doppelhaushaélfte in Heinsberg | 184 m2 | KfwW 55 | Provisionsfrei
Objektbeschreibung

Modernes Wohnen, gro3ziigiger Wohnkomfort und viel Platz fir die ganze Familie — entdecken Sie lhr neues Zuhause in
Heinsberg.

Diese attraktive, im Jahr 2023 als Neubau errichtete Eck-Doppelhaushélfte Giberzeugt mit ca. 184 m2 Wohnflache auf
drei Ebenen, funf Zimmern, hochwertiger Ausstattung und einem durchdachten Raumkonzept.

Die besondere Ecklage, ein eigener kleiner Garten mit Stidausrichtung sowie der zusatzlich nutzbare
Gemeinschaftsgarten mit Uber 500 m2 Flache bieten ideale Voraussetzungen fiir Familien, Paare mit Platzbedarf und
anspruchsvolle Eigennutzer.

Das nach KfW-55-Standard errichtete Haus wurde lediglich rund zwélf Monate bewohnt und wird nun bezugsfrei zum
Kauf angeboten.

Grof3zugiges Wohnen auf drei Ebenen
Erdgeschoss — Offenes Wohnen mit Gartenzugang

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und
direktem Zugang zur Terrasse und zum privaten Garten.

Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein und schafft einen kommunikativen Mittelpunkt
fur das Familienleben.

Ein Gaste-WC sowie praktische Nebenrdume ergénzen diese Ebene.
Obergeschoss — Platz fur die ganze Familie

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein modernes Tageslichtbad mit
Badewanne, bodengleicher Dusche und hochwertiger Sanitérausstattung.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 2
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Beschreibung — Fortsetzung

Die grof3ziigige Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fiir Eltern, Kinder und individuelle Wohnbeddirfnisse.
Dachgeschoss — Flexibler Raum fur Ihre Lebensplanung

Das ausgebaute Dachgeschoss eréffnet zusétzliche Nutzungsmdglichkeiten — beispielsweise als Homeoffice,
Gastebereich, Hobbyraum oder privater Ruckzugsort.

Wasser- und Abwasseranschlisse fir ein weiteres Badezimmer sind bereits vorbereitet und ermdglichen eine spéatere
individuelle Gestaltung.

Eigener Garten und iber 500 m2 Gemeinschaftsgarten

Ein besonderer Vorteil dieser Eck-Doppelhaushalfte ist die Kombination aus einem privaten Au3enbereich und einer
groRziigigen gemeinschatftlichen Gartenflache.

Der eigene kleine Garten mit Stidausrichtung und angrenzender Terrasse bietet Platz fir gemitliche Stunden im
Freien, einen Sitzbereich oder gemeinsame Mahlzeiten mit der Familie.

Daruiber hinaus steht den Bewohnern eine tber 500 m? grof3e Gemeinschaftsgartenflache zur gemeinschaftlichen Nutzung
zur Verfiigung.

Damit verbindet die Immobilie die Vorteile eines pflegeleichten Privatgartens mit zuséatzlichen Griinflachen
innerhalb der Wohnanlage.

Grof3zluigige Garage und flexible Parkmdglichkeiten

Zur Immobilie gehdrt eine grof3ziigig dimensionierte Garage, die mehr Platz bietet als die Garagen der Ubrigen
Wohneinheiten.

Direkt vor der Garage kdnnen abhéangig von den Fahrzeugabmessungen bis zu zwei weitere Fahrzeuge abgestellt werden.

Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, durch Pflasterung einer kleinen angrenzenden Grinflache einen zuséatzlichen
dritten Auf3enstellplatz zu schaffen.

Diese Option wurde bereits von mehreren Eigentimern innerhalb der Wohnanlage umgesetzt und bietet insbesondere
Familien mit mehreren Fahrzeugen zusétzliche Flexibilitat.

Energieeffizientes Wohnen mit moderner Gebaudetechnik

Die im Jahr 2023 errichtete Immobilie verbindet moderne Architektur mit energieeffizienter Bauweise nach
KfW-55-Standard.

Eine Luft-Warmepumpe, FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung, dreifach verglaste Fenster und kontrollierte
Wohnraumliftung sorgen fiir zeitgeméaRen Wohnkomfort.

Eigennutzung oder Kapitalanlage

Mit fiinf Zimmern, ca. 184 m2 Wohnflache und flexibel nutzbaren Raumen eignet sich diese Eck-Doppelhaushalfte
hervorragend fir Familien und Eigennutzer, die Wert auf Raum, Energieeffizienz und moderne Ausstattung legen.

Auch fir Kapitalanleger bietet die Immobilie interessante Voraussetzungen fir eine langfristige Vermietung.
Ausstattung Beschreibung

Wohnen & Komfort Ca. 184 m2 Wohnflache auf drei Ebenen 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer GroR3zligiger,
lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich Offene Kiiche mit direkter Verbindung zum Wohnbereich Hochwertige,
groRformatige Feinsteinzeugfliesen in moderner Betonoptik Bodentiefe Fenster fiir viel Tageslicht Dreifach

verglaste Fenster zur verbesserten Warme- und Schallddmmung Elektrische Rollladen Modernes Tageslichtbad mit
Badewanne und bodengleicher Dusche Hochwertige Sanitdrausstattung von Villeroy & Boch Separates Gaste-WC
Praktischer Hauswirtschafts- und Technikraum Ausgebautes Dachgeschoss mit vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten
Vorbereitete Wasser- und Abwasseranschlisse fur ein zuséatzliches Badezimmer im Dachgeschoss Zusétzlicher Stauraum
im Speicherboden SAT- und LAN-Anschlisse in den Wohn- und Schlafriumen Energieeffizienz & Technik Baujahr 2023
Energieeffiziente Bauweise nach KfW-55-Standard Moderne Luft-Warmepumpe Fu3bodenheizung mit Einzelraumregelung
Kontrollierte Wohnraumliftung Dreifach verglaste Fenster Garten & AuRenbereich Attraktive Ecklage innerhalb der
Wohnanlage Eigener kleiner Garten mit Siidausrichtung Private Terrasse mit direktem Gartenzugang Uber 500 m?2
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Ausstattung Beschreibung — Fortsetzung

Gemeinschaftsgartenflache zur gemeinschaftlichen Nutzung Pflegeleichter privater AuRenbereich Garage &
Parkmdoglichkeiten Grofl3zligige Garage Platz fiir bis zu zwei Fahrzeuge direkt vor der Garage, abhangig von deren
Abmessungen Mdoglichkeit zur Schaffung eines zusatzlichen dritten AuRenstellplatzes durch Pflasterung einer
angrenzenden kleinen Griinflache Vergleichbare StellDie Immobilie befindet sich in Heinsberg im gleichnamigen Kreis

in Nordrhein-Westfalen. Heinsberg verbindet die Vorteile einer familienfreundlichen Wohnumgebung mit der

Infrastruktur einer gewachsenen Stadt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, medizinische Versorgung
sowie Freizeit- und Sportangebote stehen im Stadtgebiet zur Verfligung. Die Lage bietet damit attraktive

Voraussetzungen fiir Familien, Berufstatige und alle, die modernes Wohnen mit einem angenehmen Wohnumfeld verbinden
maochten.platzerweiterungen innerhalb der Wohnanlage bereits umgesetzt Abstellraum vorhanden Géaste-WC vorhanden

Weitere Objektdaten

P Stellplatze 2 @ Verfligbarkeit Sofort verfugbar
QP Kaufpreis 429.000,00 € QP Provision Provisionsfrei
Q¥ Courtage-Hinweis Provisionsfrei fur den Kaufer

Lage

Lage — Familienfreundliches Wohnen in Heinsberg mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten

Die Immobilie befindet sich in Heinsberg im gleichnamigen Kreis in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt verbindet eine
angenehme Wohnatmosphére mit einer gut entwickelten Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und der Nahe
zur niederlandischen Grenze.

Alles fur den Familienalltag

Heinsberg bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, Kindertagesstatten, Schulen, Arzten und
weiteren Einrichtungen des téglichen Bedarfs. Das Stadtzentrum mit seinen Geschéften, Cafés und Restaurants ladt
zum Einkaufen und Verweilen ein.

Auch Sportvereine, Spielplatze sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege bieten vielféltige Mdglichkeiten fir eine
aktive Freizeitgestaltung.

Freizeit und Urlaubsgefiihl direkt in der Region

Ein besonderes Highlight ist der beliebte "Amici Beach Club am Effelder Waldsee in Wassenberg-Effeld", der in etwa
15 Autominuten erreichbar ist.

Mit Sandstrand, Badegelegenheiten, Wasserski, Wakeboarding, Aquapark und Gastronomie direkt am See bietet diese
Freizeitanlage ein auBergewdhnliches Ausflugsziel fiir Familien, Wassersportbegeisterte und Erholungssuchende.

Die umliegenden Griin- und Naturlandschaften sowie die Nahe zum Naturpark Maas-Schwalm-Nette und zur
niederlandischen Grenze eréffnen weitere Mdglichkeiten fir Fahrradtouren, Spaziergdnge und Ausflige.

Gute regionale Anbindung

Die Lage in der Region Heinsberg bietet eine Anbindung an das regionale Stral’ennetz und die Autobahn A46. Dadurch
sind unter anderem Hiickelhoven, Erkelenz, Ménchengladbach und die umliegenden Wirtschaftsstandorte erreichbar.

Auch die Nahe zu den Niederlanden macht die Region fiir Berufspendler und grenzuberschreitend tétige Berufstatige
interessant.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter veroffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 4
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I m m 0 KV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Wohnen, wo Alltag und Freizeit zusammenpassen

Die Kombination aus familiengerechter Infrastruktur, naturnaher Umgebung und attraktiven Freizeitangeboten macht
Heinsberg zu einem interessanten Wohnstandort fir Familien und Menschen, die Wert auf Lebensqualitat und ein
vielseitiges Wohnumfeld legen.

Ungefahre Lage
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Sonstiges

Immobilienfinanzierung auf Wunsch MGM Properties unterstitzt Sie auf Wunsch auch bei der Vermittlung einer
passenden Immobilienfinanzierung. Gemeinsam mit unseren Finanzierungspartnern kdnnen individuelle
Finanzierungsmoglichkeiten geprift werden. Hinweis zur Moblierung Die in der Vermarktung verwendeten
Einrichtungsbeispiele kbénnen digital gestaltete Homestaging-Darstellungen enthalten. Diese dienen der
Veranschaulichung moglicher Einrichtungskonzepte. Die Immobilie wird unmdbliert angeboten. Jetzt Besichtigung
vereinbaren Uberzeugen Sie sich persénlich von der groRziigigen Raumaufteilung, der modernen Ausstattung und den
besonderen Vorziigen dieser Eck-Doppelhaushélfte. 184 m2 Wohnflache, energieeffiziente Bauweise, ein privater
Garten und uber 500 m2 Gemeinschaftsgartenflache — ein Zuhause mit Platz fur Ihre Zukunft. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage und vereinbaren gerne einen individuellen Besichtigungstermin. MGM Properties — Ihr Partner fiir

hochwertige Immobilien und individuelle Immobilienldsungen.
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B Kontakt

MGM Properties®
Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKV. Telefon: +49 176 3203 9727
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