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Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Bild folgt

Weitere Eindriicke stehen online bereit, sobald Bilder ergénzt wurden.

2286m?2 Grundstiuck mit Entwicklungspotential

© 61389 Schmitten

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis Wohnflache Grundsticksflache Eh Zimmer a Baujahr
690.000,00 € 396 m2 2.286 m2 8 1968

Vollstéandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.
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[E] Grundstiicksflache 2.286 m? Eh Zimmer 8
5 Baujahr 1968 @ Zustand Sanierungsbedurftig

Beschreibung

Sie erwartet hier eine beeindruckende und ehemalige Unternehmervilla, die als Flachdach-Bungalow in U-Form erbaut
wurde und mit ca. 396 m2 Wohnflache sowie zusétzlichen ca. 207 m2 Nutzflache ein auf3ergewdhnliches Raumangebot
bietet. Das Anwesen befindet sich auf einem groRzligigen Grundstiick, das aus zwei Flurstlicken besteht und durch
seine Hanglage einen naturbelassenen Garten sowie mehrere Terrassen umfasst.

Uber das Einfahrtstor gelangen Sie in den Eingangsbereich mit direktem Zugang zu den drei Garagenplatzen,
aufgeteilt in eine Doppel- und eine Einzelgarage.

Eine Treppe fuhrt in den witterungsgeschitzten Vorraum und weiter zur Hauptwohnebene mit ca. 298,50 m2 Wohnflache.
Hier erwartet Sie ein gro3ztigiges Wohnzimmer mit Kamin und angrenzendem Wintergarten. Die Diele bietet Platz fir
eine Garderobe und ein Gaste-WC. Das Esszimmer verbindet sich harmonisch mit der hellen, groRziigig geschnittenen
Kiche, die Uber eine separate Speisekammer verfiigt. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur grof3en
Hauptterrasse, die sich ideal fiir entspannte Stunden im Freien eignet. Bodentiefe Fensterfronten sorgen fiir ein
lichtdurchflutetes Ambiente.

Der private Bereich umfasst ein Master-Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Hauptbadezimmer, das sich im
originalen Baujahrstil prasentiert. Ein weiteres Biro bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Am Ende des Flures
befindet sich das ehemalige, derzeit stillgelegte Schwimmbad mit Duschmdéglichkeit und Sauna.

Das Untergeschoss beherbergt eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang. Diese Einheit umfasst zwei Zimmer
sowie ein Badezimmer und kann eigenstandig genutzt oder in das Gesamtkonzept integriert werden. Zusatzlich

befinden sich auf dieser Ebene die Technikrdume fur Heizung und Schwimmbad, ein Weinkeller, eine Kellerbar, ein

Biro sowie mehrere Lagerraume.

Diese auRergewdhnliche Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und verbindet gro3ziigiges Wohnen mit
einem hohen MaR an Individualitéat und Privatsphéare.

Ausstattung Beschreibung

* Baujahr ca. 1966 « Hauptwohnung mit ca. 287,50m2 Wohnfléche ¢ Einliegerwohnung mit ca. 121m2 Wohnflache ¢
Nutzflache ca. 207m?2 « Eine PKW-Doppelgarage und eine PKW-Einzelgarage * Grof3ziigige Fensterfronten « Moderner und
offener Grundriss ¢ Separate Einliegerwohnung ¢ Eigenes Schwimmbad Energieausweis: Bedarf | Klasse H | 259,5 kWh |
Ol | 1968
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Weitere Objektdaten

Q© vertugbarkeit nach Absprache QP Kaufpreis 690.000,00 €
Q¥ Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
QY Courtage-Hinweis Bei einem erfolgreichen Abschluss des Kaufvertrags betragt die Provision fur den Kaufer 3,57% inklusive

Mehrwertsteuer, berechnet auf den Gesamtkaufpreis der Immobilie. Die Provision ist mit Abschluss
verdient und féllig. Es liegt mit dem Verkaufer ein Maklervertrag und eine Provisionsvereinbarung in
gleicher Hohe vor.

Lage

Die Immobilie liegt in einer idyllischen und naturnahen Lage im Hochtaunus und bietet ein auRergewdhnliches
Wohnumfeld inmitten einer beeindruckenden Landschaft. Das grof3ziigige, ca. 2.286 m?2 grof3e Grundstiick befindet sich
am Ende einer ruhigen Sackgasse und garantiert ein Hochstmaf an Privatsphare und Ruhe. Umgeben von weitlaufigen
Waldern und sanften Hiigeln, bietet das Anwesen eine einzigartige Verbindung von Natur und Exklusivitat. Dank der
erhdhten Lage genief3t man hier eine fantastische Aussicht auf die umliegende Taunuslandschaft.

Die Umgebung ist gepragt von hochwertigen Wohnhéausern, die harmonisch in das malerische Landschaftsbild
eingebettet sind. Direkt vor der Haustilr beginnen zahlreiche Wander- und Radwege, die zu ausgedehnten Touren
einladen und Erholung in der Natur erméglichen. Trotz der ruhigen und abgeschiedenen Lage ist die Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet hervorragend. Die nachstgelegenen Stadte wie Konigstein, Bad Homburg oder Oberursel sind in
kurzer Fahrzeit erreichbar und bieten eine Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Schulen und

medizinischen Einrichtungen. Frankfurt am Main liegt nur etwa 35 bis 40 Autominuten entfernt und ist sowohl Gber

die BundesstraRen als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut angebunden. Diese exklusive Wohnlage kombiniert
naturnahe Erholung mit einer guten Infrastruktur und bietet somit eine perfekte Balance zwischen Ruckzug und
urbaner Erreichbarkeit. Ideal fiir alle, die eine gehobene Wohnqualitét inmitten des Taunus suchen.

Ungefahre Lage
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a Gebaudebaujahr 1968
g Energieeffizienzklasse G
Gilltig bis 12.10.2036 _@ Wertklasse G
g Heizung Zentralheizung, O, Zentral
Sonstiges

Bei einem erfolgreichen Abschluss des Kaufvertrags betrégt die Provision fur den Kaufer 3,57% inklusive
Mehrwertsteuer, berechnet auf den Gesamtkaufpreis der Immobilie. Die Provision ist mit Abschluss verdient und

fallig. Es liegt mit dem Verkaufer ein Maklervertrag und eine Provisionsvereinbarung in gleicher Héhe vor. Alle
Angaben sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt
wurden und auf eigenen Recherchen. Wir Gibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
der Angaben.

% Kontakt

Marc Harter Immobilien

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: 069667748060
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