m.. I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Kreta, Kissamos: Hervorragend gestaltete Villa zum Verkauf

@ 734 00 Kissamos

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache Eh Zimmer
1.900.000,00 € 420 m2 677 m2 5

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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Objektdaten
|'/|_|\'| Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 734 00 Kissamos (@) wohnfiache 420 m?
@ Grundstiicksflache 677 m? Eh Zimmer 5
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Die Villa erstreckt sich tiber drei Ebenen, das Untergeschoss, das Erdgeschoss und das Obergeschoss. Die Innen- und
AuBenbereiche bieten eine atemberaubende Aussicht und alle Etagen verfligen tber gerdumige Veranden und Balkone mit
Blick auf die Bucht von Kissamos. Das Haus kann entweder Uiber den Haupteingang im Erdgeschoss oder iiber die Garage
betreten werden. Das offen gestaltete Erdgeschoss verfugt Giber gro3ztigige und helle Bereiche. Es besteht aus einer
Lounge, einer Sitzecke, einem Essbereich und einer Kiiche. Die Kiiche ist durch eine Kiichengasse vom Rest der Etage
abgetrennt. Es fiihrt zu zwei Balkonen an der Nord- und Ostseite des Hauses. Das Erdgeschoss hat auch ein grolRes WC
und einen Abstellraum.

Eine Innentreppe verbindet die Etagen. Es ist auch vorgesehen, einen Aufzug zu installieren, der alle drei Ebenen
verbindet. Das Obergeschoss besteht aus drei Schlafzimmern, jedes mit einem Schrank und einer Terrassentir zum
Balkon. Das Hauptschlafzimmer verfligt tiber einen begehbaren Kleiderschrank und ein eigenes Badezimmer. Es gibt
auch einen groRen Dachboden mit Schranken, die als Lager, als Gastehaus oder als Spielzimmer genutzt werden
kénnen. Das grol3e Badezimmer auf der Etage verfiigt ebenfalls Giber eine Dusche und einen Wéascheschacht. Der Keller
ist ca. 180 m2 grof3 und besteht aus einer riesigen Garage mit elektrischem Tor, einer offenen Kiiche, einem
Wohnbereich, einem Schlafzimmer, einem Badezimmer und einer Waschkiiche.

Die Villa wird durch eine neue Warmepumpe gekihlt und beheizt, die mit kostengiinstigem Nachtstrom arbeitet. Es
verfugt ber Aluminiumrahmen mit elektrischen Rollladen, einen Energiekamin, FuBbodenheizung und ein zentrales
Staubsaugersystem. Die Aul3enbereiche sind mit einem Rasengarten, groBen Terrassen und Steinmauern angelegt. Es
gibt auch geniigend Platz, um einen Swimmingpool hinzuzufiigen. Das Haus ist makellos entworfen und mit feinen und
teuren Qualitatsmaterialien gebaut. Der Kauf ist eine ausgezeichnete Wahl fur jemanden, der eine luxuridse

Immobilie in der Nahe aller Annehmlichkeiten, aber gleichzeitig abseits der Hektik der Stadt haben mdchte.

Ausstattung & Extras
Abstellraum vorhanden

Weitere Objektdaten

Y Kaufpreis 1.900.000,00 €

Q? Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
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Lage
Kissamos (PLZ 734 00) — Tor zu Westkreta und lebendige Kleinstadt

? Lage & Umgebung Kissamos, oft auch Kastelli Kissamou genannt, ist eine lebendige Kleinstadt und das
Verwaltungszentrum der gleichnamigen Gemeinde an der nordwestlichen Kiiste Kretas. Die Stadt liegt in einer
fruchtbaren Ebene, umgeben von Olivenhainen und Weinbergen. Sie ist strategisch glinstig gelegen und dient als
wichtiger Knotenpunkt fiir die Erkundung der spektakularen Naturlandschaften des westlichen Teils der Insel.

? Charakter & Lebensgefuihl Anders als viele reine Ferienorte bewahrt Kissamos seinen authentischen Charakter als
funktionierende kretische Stadt. Hier findet man das ganze Jahr tiber belebte Cafés und Tavernen, eine
funktionierende Infrastruktur mit Schulen und Geschéften sowie einen charmanten Hafen, von dem aus Fahren und
Ausflugsboote ablegen. Es ist ein idealer Ort fiir alle, die das echte, alltédgliche Leben auf Kreta schatzen, ohne

auf touristische Attraktionen verzichten zu missen.

? Verkehr & Infrastruktur Kissamos ist sehr gut an das regionale Strafennetz angebunden und fungiert als
Startpunkt fiir viele Erkundungen im Westen der Insel.

Chania (Zentrum): ca. 38,8 km entfernt, ca. 47 Minuten Fahrzeit.
Kolymbari (Zentrum): ca. 16,1 km entfernt, ca. 21 Minuten Fahrzeit.
Heraklion (Zentrum): ca. 174 km entfernt, ca. 2 Stunden, 39 Minuten Fahrzeit.

? Natur & Ausflugsziele in der ndheren Umgebung Kissamos ist bekannt als das Tor zu den berihmtesten Stranden
Kretas. Von hier aus ist der atemberaubende Strand von Falassarna nur eine kurze Fahrt entfernt. Der Hafen von
Kissamos ist der Ausgangspunkt fiir Bootsausfliige zur malerischen Lagune von Balos und der Insel Gramvousa. Die
umliegende Region bietet zudem zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern und Erkunden kleiner, traditioneller Dorfer.

? Immobilien & Standortpotential — Hauser mit Meerblick und Grundstiicke in bester Lage Der Immobilienmarkt in
Kissamos und seiner Umgebung ist sehr attraktiv. Die Vielfalt reicht von traditionellen Stadthausern im Zentrum
Uber Apartments mit Meerblick bis hin zu Grundstiicken in den umliegenden Hugeln, die eine spektakulare Aussicht
bieten. Die gute Infrastruktur und die Néhe zu den touristischen Highlights machen Kissamos zu einem attraktiven
Standort fur Ferienh@user und dauerhafte Wohnsitze. Schmidbauer Immobilien Kreta ist auf die Vermittlung von
Immobilien auf Kreta spezialisiert. Wir helfen lhnen gerne, das passende Objekt in dieser dynamischen und zugleich

authentischen Region zu finden.
https://lyoutu.be/MDVOAPJZPUw?si=f9ofsfYOcKAop1rN

Kissamos — Chania — Kreta — von oben — 4K Drohnenvideo

Ungefahre Lage
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Energie

_@ Art des Energieausweises Bedarfsausweis

g Wesentlicher Energietrager Warmepumpe

g Energieeffizienzklasse B

_@ Wertklasse B g Heizung Warmepumpe, Fussboden, Zentral
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ImmoKV

Kaufen & Verkaufen

BILDERGALERIE

@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt. Seite 5
elte

Alle Angaben stammen vom jeweiligen Anbieter. ImmoKYV tbernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben.



I mmOKV OBJEKTDETAILS

Kaufen & Verkaufen

Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer
Kontaktaufnahme tiber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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