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Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

IMMOBILIEN-EXPOSE

Kreta, Almyrida: Luxus-Steinvilla in direkter Strandnahe

zu verkaufen

© 730 08 Almyrida

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache
1.100.000,00 € 256 m2 735 m2

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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Highlights
I Garten

Objektdaten
rn\'l Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
© on 730 08 Almyrida @) wohnflache 256 m2
[E] Grundstiicksflache 735 m? Eh Zimmer 6
5 Baujahr 2017 @ zustand Keine Angabe

Beschreibung

Diese luxuridse zweistdckige Villa zum Verkauf in Almyrida, Chania, ist ein wahrgewordener Traum. Dieses
atemberaubende Anwesen liegt im Kiistendorf Almyrida, Apokoronas, nur 300 Meter vom sandigen, organisierten Strand
entfernt und bietet alles, was Sie fur einen idyllischen Lebensstil brauchen.

Die Villa verfiigt Gber 256 Quadratmeter Wohnflache mit 5 Schlafzimmern und 6 Badezimmern und bietet viel Platz fiir
Familie und Gaste. Das Anwesen befindet sich auf einem 735 Quadratmeter gro3en Grundstiick und umfasst einen 38
Quadratmeter grof3en Pool, einen Auf3engrill und einen Kiichenbereich, der sich perfekt zum Unterhalten eignet.

Beim Betreten des ersten Stocks finden Sie einen offenen Grundriss, der einen gerdumigen Wohn- und Essbereich,
eine voll ausgestattete moderne Kiiche und ein Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer umfasst. Schéne Glastiren 6ffnen
sich zum AuRenpool und zur Veranda und verbinden nahtlos Innen- und Au3enwohnbereiche.

Eine elegante Treppe filhrt in den zweiten Stock, wo Sie vier weitere Schlafzimmer finden, jedes mit eigenem Bad
und Einbauschranken, die allen Bewohnern Privatsphére und Komfort bieten.

Diese 2017 aus hochwertigen Materialien und Naturstein erbaute Villa wird komplett mdbliert und ausgestattet zum
Verkauf angeboten, was sie zu einer wirklich auRergewthnlichen Immobilie macht.

Auf3enanlagen: Sonnenterrasse, Auf3endusche, Grill, Essbereich im Freien, Balkon mit Meerblick, vollstandig

angelegte Garten, Gartenbewasserungssystem, Steinmauern, privater Parkplatz, Solaranlage zur Warmwasserbereitung,
Kamin, Klimaanlage, mébliert, Kiichengerate, Einbaubader, Einbaukiiche, Einbauschréanke, doppelt verglaste Fenster,
Insektenschutzgitter, Isolierung, Alarmanlage und Kameras, Bergblick, Strand in der Néhe, 6ffentliche

Verkehrsmittel, Schule in der Nahe, Einkaufsmdglichkeiten in der Néhe, asphaltierte Stral3e, privater Swimmingpool,
Fensterladen, mit Pergola tiberdachter Essbereich im Freien, AuRengrill, Garten, Gartenmdbel, Solaranlage und
Tauchsieder, groRer Balkon, in Wohngegend, Dachrinnen, Waschmaschine, Kleiderschrénke in allen Schlafzimmern,
Geschirrspller, zentrale Heizkérperheizung

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 1.100.000,00 €

QY Kauferprovision 3,72 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
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Lage

Almyrida liegt 23 km 6stlich von Chania an der Suidseite der Souda-Bucht und 1 km westlich von Plaka. Es ist ein
ruhiger Ferienort mit guter Infrastruktur und herrlichem Meer. Die unberiihrte Landschaft und die grinen
Olivenhaine rund um Almyrida sind ideale Orte fur Wanderer.

Nur 1 km 6stlich liegt das malerische Plaka, das gréte Dorf der Region. Plaka ist bekannt fur sein gesundes Klima
und die Gastfreundschaft seiner Bewohner. In der Umgebung gibt es Meereshéhlen von seltener, natirlicher Schénheit
(z. B. Nerospilia), traditionelle enge Gassen und alte, gut gepflegte Hauser.

Almyrida, das seit 1977 als Naturschonheitsgebiet charakterisiert ist, verfigt Uber zwei gute Sandstrande, flach
und kindersicher. Die Strédnde sind durch eine sehr kleine felsige Halbinsel getrennt. Sie sind gut organisiert und
berihmt fir Wassersport und Windsurfer. Es gibt Tavernen am Meer, die fir ihren guten frischen Fisch und die
kostlichen lokalen Gerichte bekannt sind.

Gegeniiber dem Strand liegt die kleine Insel Karga, auf der Sie Ausfliige zum Meer und zum Angeln unternehmen
kénnen. Die Insel ist ein idealer, natirlicher Lebensraum fir viele Végel. Auch auf der Insel gibt es noch Reste
der alten Mauern der Phonizier sowie der Galerien, die wahrend des Zweiten Weltkriegs hergestellt wurden.

Etwa 4 km 6stlich liegt Kokkino Chorio, ein kleines Dorf, in dem man die deutschen Galeeren sehen kann, die die
Deutschen wéahrend der Besetzung zum Schutz des sidlichen Hafens von Souda errichteten.

https://youtu.be/wzfLjR796S0?si=IHUO7xJHNNB7YBgW

Almyrida - Chania - Kreta - von oben - Drohnenvideo
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Energie
g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
g Energieeffizienzklasse B
g Wertklasse B
g Heizung Zentral
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@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer
Kontaktaufnahme tiber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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