m.. I mmo KV IMMOBILIEN-EXPOSE

Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

Kreta, Kalyves: Immobilie mit atemberaubender Aussicht zum
Verkauf

© 730 03 Kalyves

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache m] Zimmer
699.000,00 € 364 m2 600 m2 5

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.
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Highlights
I Garten

Objektdaten
rn\'l Objektart Haus OA Vermarktung Kaufen
@ ort 730 03 Kalyves (#) wonnflache 364 m2
[E] Grundstiicksflache 600 m2 Eh Zimmer 5
@ Zustand Keine Angabe

Beschreibung

Eingebettet in ein 600 m2 groRRes Grundstick bietet dieses Haus eine Mischung aus ZweckmaRigkeit und Potenzial,
wird jedoch durch eine neue Stral3e, die einen Teil des Grundstiicks beansprucht, leicht beeintrachtigt. Dennoch
verspricht die Immobilie eine Vielfalt an Wohnraumen und Annehmlichkeiten fur unterschiedliche Bedurfnisse.

Die Hauptresidenz umfasst eine Gesamtflache von 364,68 m2, verteilt auf drei Ebenen. Im Erdgeschoss befinden sich
zwei symmetrische Wohnungen je ca. 53,47 m2 und 54,16 m2 grof3 mit einem Schlafzimmer. Die Grundrisse dieser
Wohnungen spiegeln sich wider und sorgen fur ein ausgewogenes und harmonisches Design.

Beim Aufstieg in die erste Etage erwartet Sie ein gerdumiges, 110,77 m2 grof3es Apartment mit zwei Schlafzimmern
und Balkonen, die atemberaubende Ausblicke auf das Meer bieten. Diese Ebene strahlt ein Gefuihl von Ruhe und Luxus
aus und eignet sich perfekt, um die Schénheit des Kiistenlebens zu genielen.

Das unter die Erdoberflache reichende Untergeschoss enthiillt eine praktische Ergdnzung des Hauses: einen 117,89 m?
groRRen Tiefgaragenbereich, begleitet von zwei Lagerraumen. Wéhrend dieser Bereich derzeit fir Parkplatze und
Lagerrdume vorgesehen ist, besteht die Mdglichkeit, ihn in zuséatzliche Gasteapartments umzuwandeln, um den
Bedirfnissen der Besucher gerecht zu werden oder das Mietpotenzial der Immobilie zu erweitern.

DraufRen ist das Anwesen mit einem angelegten Garten geschmiuickt, der eine ruhige Kulisse fur Outdoor-Aktivitaten
und Entspannung bietet. Obwohl derzeit kein Schwimmbad vorhanden ist, bietet der grof3ziigige verfiigbare Platz die
Moglichkeit fur eine zukunftige Installation, sodass die Bewohner ihren Lebensstil durch geméachliche
Wasseraktivitaten weiter bereichern kdnnen.

Im Wesentlichen verkorpert diese Immobilie Vielseitigkeit und Potenzial und bietet eine Reihe von

Wohnmdglichkeiten inmitten einer malerischen Umgebung. Ganz gleich, ob Sie einen ruhigen Riickzugsort an der Kiiste
oder eine Investitionsmdglichkeit mit Raum flr Erweiterungen suchen, diese Immobilie verspricht, vielféltige

Winsche zu erfullen.

Ausstattung Beschreibung
Abstellraum vorhanden

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 699.000,00 €
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QY Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis

Lage

Kalyves ist ein malerisches Fischerdorf, 19 km von Chania und 42 km von Rethymno entfernt. Das Dorf ist
amphitheatralisch am kalivianischen Strand und auf zwei Hugeln gebaut, darunter der Fluss Xydas, der das Dorf auf
zwei Seiten trennt, die durch malerische Briicken verbunden sind.

Der zentrale Strand von Kalyves ist ein Sandstrand von etwa fiinfhundert Metern mit flachem Wasser. Entlang des
Strandes gibt es Sonnenschirme und Sonnenliegen. Ein groer Vorteil des Strandes in Kalyves ist, dass es insgesamt
groRRe Baume gibt, so dass Badegaste natiirlichen Schatten finden kénnen.

https://lyoutu.be/pdemoBVQRMc?si=1ukc1AoNQqgs-of T

Kalyves - Chania - Kreta - von oben - Drohnenvideo

Ungefahre Lage
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© OpenStreetMap contributors - www.openstreetmap.org/copyright

Energie
g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
_@ Energieeffizienzklasse H

_@ Wertklasse H
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BILDERGALERIE

@ Weitere Eindriucke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fiir Sie, gehort auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zuséatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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