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Kaufen & Verkaufen

Immobilien-Exposé

IMMOBILIEN-EXPOSE

Kreta, Stalos: Atemberaubende Villa zu verkaufen

0] 731 00 Stalos

Haus - Kaufen

@ Kaufpreis @ Wohnflache @ Grundstiicksflache
480.000,00 € 100 m? 2.000 m?

Vollstandiges Exposé online ansehen

Weitere Bilder, Unterlagen und aktuelle Objektdetails direkt online ansehen.

Dieses Exposé wurde automatisch aus den vom Anbieter verdffentlichten Inseratsdaten erstellt.
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Beschreibung

Oberhalb des ruhigen Kiistendorfes Stalos gelegen, spiegelt diese wunderschéne, mit Stein dekorierte Villa den
traditionellen kretischen Stil wider und bietet einen atemberaubenden Panoramablick auf das Meer und die

umliegenden, mit Olivenbaumen bewachsenen Higel. Auf einem grof3ziigigen 2.000 m2 grof3en Grundstiick vereint diese
100 m2 groRRe Villa rustikalen Charme mit modernem Komfort und ist damit ein wahrhaft besonderer Ruckzugsort, nur
wenige Minuten von einigen der berthmtesten Reiseziele Kretas entfernt.

Die Villa erstreckt sich tber zwei Ebenen. Im Erdgeschoss empféngt Sie ein charmanter Eingang aus lokalem Stein.
Eine geflieste Treppe fuhrt in einen hellen, offenen Raum mit einer gut ausgestatteten Kiiche auf der rechten

Seite. Gegenuber der Kiiche befindet sich ein gemiitlicher, abgesenkter Essbereich mit traditionellem Kamin und
eingebautem Sofa, der eine warme und einladende Atmosphére schafft. Auf dieser Ebene befindet sich aul3erdem ein
komfortables Zweibettzimmer mit eigenem Bad — ideal fiir Gaste oder Familie.

Uber die Holztreppe gelangt man in die obere Etage. Dort befindet sich ein geraumiges Doppelzimmer mit eigenem Bad
und Zugang zu einer privaten Terrasse mit herrlichem Blick auf die Agais — ein friedlicher Riickzugsort, um
Sonnenuntergange und die Morgenbrise zu genie3en. Ein weiteres Zweibettzimmer mit eigenem Bad befindet sich
ebenfalls auf dieser Etage und bietet Gasten und Bewohnern Flexibilitdt und Privatsphére.

Die AuRenbereiche der Villa sind ebenso beeindruckend. Ein aus Ziegeln und Stein gebauter Grillplatz 6ffnet sich

zu einem wunderschon angelegten Garten und einem grof3en privaten Swimmingpool. Ein schattiger Sitzbereich unter
einer hoélzernen Pergola bietet den idealen Rahmen fiir Mahlzeiten im Freien, Unterhaltung oder einfach zum GenieR3en
des unverbauten Blicks auf das Meer und die ppige kretische Landschaft.

In der Nahe beruhmter Strénde wie Balos und Elafonisi gelegen, geniel3t die Villa eine beneidenswerte Lage, die
Ruhe mit Komfort verbindet. Stalos selbst ist ein Dorf mit zwei Gesichtern: Dem ruhigen, am Hang gelegenen Pano
Stalos, wo diese Villa inmitten von Olivenhainen liegt, und dem lebhaften Kistenort Kato Stalos mit seinen
goldenen Stranden und zahlreichen Annehmlichkeiten.

Die Immobilie wartet darauf, durch moderne Akzente wieder in neuem Glanz zu erstrahlen.
Uber die Gegend

Stalos ist eine der attraktivsten Gegenden in der N&dhe von Chania und bietet die perfekte Balance aus naturlicher
Schénheit, Freizeitmdglichkeiten am Meer und traditionellem kretischen Charakter. Das hoher gelegene Dorf Pano
Stalos ist von sanften Hiigeln und Olivenbdumen umgeben, wahrend das untere Kiistengebiet Kato Stalos fur seine
Sandstrande und die lebhafte Sommeratmosphére bekannt ist. Nur eine kurze Autofahrt vom Stadtzentrum Chanias
entfernt und mit guter Anbindung an die berihmten Strande der Westkuste ist Stalos ideal fur ein ruhiges Leben und
spannende Erkundungen.
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OBJEKTDETAILS

Weitere Objektdaten

R? Kaufpreis 480.000,00 €
Q¥ Kauferprovision 3,72 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Lage

? Stalos (PLZ 731 00) — Beliebter Kiistenort westlich von Chania

Stalos ist ein bekannter Kistenort westlich der Stadt Chania und gehdrt zur beliebten Urlaubsregion, die sich von
Agia Marina bis Platanias erstreckt. Der Ort ist berihmt fir seinen langen Sandstrand mit flachem Wasser, der ihn
zu einem attraktiven Ziel fur Familien und Badegéaste macht. Stalos verbindet eine lebhafte touristische
Infrastruktur mit der Nahe zu den kulturellen und historischen Angeboten Chanias.

? Lebensstil & Atmosphére

Das Lebensgefuhl in Stalos ist lebhaft und touristisch. Entlang der Hauptstraf3e und am Strand gibt es eine groRRe
Auswahl an Restaurants, Cafés, Bars und Geschéften. Dennoch bietet die Umgebung auch ruhigere Ecken und die
Moglichkeit, in das authentische kretische Leben einzutauchen. Die N&he zur Stadt Chania erlaubt es, stadtisches
Leben und Strandurlaub perfekt zu kombinieren.

? Verkehr & Infrastruktur

Stalos liegt direkt an der Hauptkistenstra3e und ist sehr gut angebunden.
Platanias: ca. 5,1 km entfernt, ca. 12 Minuten Fahrzeit.

Chania (Zentrum): ca. 9,1 km entfernt, ca. 26 Minuten Fahrzeit.

Kolymbari: ca. 21,7 km entfernt, ca. 22 Minuten Fahrzeit.

Flughafen Chania (CHQ): ca. 27,9 km entfernt, ca. 34 Minuten Fahrzeit.

Heraklion (Zentrum): ca. 146 km entfernt, ca. 2 Stunden, 17 Minuten Fahrzeit.
Neuer Flughafen Kastelli: ca. 181 km entfernt, ca. 2 Stunden, 41 Minuten Fahrzeit.
? Natur & Freizeitmoglichkeiten

Der Strand von Stalos ist der Hauptanziehungspunkt und bietet Mdglichkeiten fur Wassersport und Sonnenbaden. Von
Stalos aus lassen sich die vielen Attraktionen der Region Chania, wie die Samaria-Schlucht oder die Halbinsel
Akrotiri, leicht erreichen.

? Immobilien & Standortpotential — Objekte in begehrter Kiistenlage

Der Immobilienmarkt in Stalos ist besonders attraktiv fur Kaufer, die eine Ferienimmobilie, eine Wohnung am Meer
oder ein Baugrundstiick in Strandnéhe suchen. Die hohe Nachfrage nach touristischen Unterkiinften macht Stalos zu
einem vielversprechenden Standort fiir eine Investition in die Vermietung von Ferienwohnungen und -hausern. Als lhr
Immobilienmakler, der sich ausschlief3lich auf Kreta spezialisiert, ist Schmidbauer Immobilien Kreta Ihr Partner,

um die besten Objekte in dieser attraktiven Region zu finden.

https://youtu.be/vg8jCmC7nl?si=XivY77SBN6jlalwx

Stalos und Kato Stalos — Chania — Kreta — von oben — 4K Drohnenvideo
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Ungefahre Lage

© OpenStreetMap contributors - www.openstreetmap.org/copyright

Energie
g Art des Energieausweises Bedarfsausweis
g Energieeffizienzklasse F
g Wertklasse F
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BILDERGALERIE

@ Weitere Eindricke

Bilder zur Immobilie

Sonstiges

Wir sind deutsche Immobilienmakler und haben uns spezialisiert auf Immobilien aus Kreta. Neben der Suche nach
geeigneten Immobilien auf Kreta fir Sie, gehért auch das Organisieren von Besichtigungsterminen auf Kreta zu

unserem Portfolio. Zu jeder Phase lhres Immobilienerwerbs auf Kreta stehen wir lhnen zur Seite und begleiten Sie

vom ersten Gespréach bis Uber den Notarvertrag hinaus. Uns sind lhre Vorstellungen wichtig, wie zum Beispiel die

Lage auf Kreta in Verbindung mit Meerblick, Strandndhe, Sandstrand, Steinhaus oder Swimmingpool. Zusatzlich gibt

es wichtige Punkte zu beachten wie die Maf3e der Zimmer einer Immobilie. In Griechenland und somit auch auf Kreta
werden die Wande miteingerechnet, also AuBenwand zur Aulenwand. Im Gegensatz zu deutschen Immobilien, hier wird
von Innenwand zur Innenwand gemessen. Wir empfehlen Ihnen unbedingt bei der Besichtigung auf Kreta die angegebene
Wohnflache zu tberpriifen, da diese stark von deutschen Angaben abweichen kann (Berechnungs-,
Wohnflachenverordnung, DIN-Normen) und Nutzflachen eventuell miteingerechnet wurden (Keller, Technikraum, Balkon,
Terrasse etc.). Bitte beachten Sie auch bei Standortangaben zu Immobilienangeboten auf Kreta, dass dies ungefahre
Werte sind. Der griechische Energieausweis (falls erforderlich) liegt bei der Besichtigung vor. Zum angegebenen
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Sonstiges — Fortsetzung

Kaufpreis kommen noch Nebenkosten wie Provision, Grunderwerbsteuer, Notargebiihren und Anwaltskosten hinzu.
Genaueres finden Sie auf unserer Homepage bei INFOS. Alle Uber unser Portal angebotenen Immobilien aus Kreta
wurden sorgfaltig gepruft und tbersetzt. Dennoch kénnen sich Fehler einschleichen, so dass wir keine Gewahr auf
Richtigkeit der Angaben Gibernehmen. Fiir alle Fragen rund um das Thema - Kauf einer Immobilie oder Grundstiick auf
Kreta - stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und kdnnen weitere Details im Gesprach klaren. Es gelten unsere AGB,
die Sie auf unserer Homepage bei AGB und Widerrufsrecht finden.

% Kontakt

Kontaktaufnahme tber das Online-Inserat auf ImmoKYV. Telefon: +49 8702 4939900
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